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Information
Planprocessen

Med detaljplan far kommunen reglera anvindningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvinda en detaljplan for att préva om ett omrade ar limpligt for
bland annat bebyggelse.

Detaljplanen reglerar rittigheter och skyldigheter, inte bara mellan markigarna och
samhillet utan ocksa markigarna emellan. Planen ar bindande vid prévning av lov.

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det dr frimst i samradsskedet som
mojligheter att limna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmirkningar
framforas.

Nir detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade 1
demokratisk ordning, sisom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i planprogram.

Planforfarandet

Detaljplanen handldggs enligt PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Forslaget till
detaljplan kommer att handliggas med ett standardforfarande eftersom detaljplanen:

— dr forenlig med kommunens 6versiktsplan och linsstyrelsens
granskningsyttrande

— Inte dr av betydande intresse for allméinheten eller 1 6vrigt av stor betydelse
— inte kan antas medfora betydande miljopaverkan

Planprocess for standardforfarande

Planarbetet bedrivs genom ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900) regler for standardforfarande.

Standardférfarande innebar att planforslaget forst sinds ut pa samrad med berorda
sakdgare, myndigheter och andra intressenter. Syftet med samradet ar att forbattra
beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan. En
samradsredogorelse skrivs utifran de inkomna synpunkterna, dir kommunen
beméter dessa genom kommentarer och eventuella atgirder beskrivs.
Planhandlingarna revideras och kompletteras efter behov.

Planforslaget stills direfter ut for granskning i minst tva veckor och berérda har
mojlighet att ta del av eventuella férindringar samt limna nya synpunkter. Direfter
gors ett granskningsutlatande dar synpunkter bemots.

Planférslaget kommer slutligen att tas upp f6r beslut om antagande 1
byggnadsnimnd. Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor
efter att beslutet har tillkinnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta dr under
forutsittning att ingen har overklagat beslutet och att linsstyrelsen inte heller valt att
overpréva beslutet.
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1. Detaljplanens syfte och
huvuddrag

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att utéka bostadsbebyggelsen i Norra skogen-omradet
genom att moéjliggora for nya bostadsfastigheter 1 anslutning till befintlig bebyggelse
och infrastruktur. Planen syftar dven till att fortsatt sidkerstilla bevarandet av
naturmark, vilket ar ett viktigt karaktirsdrag f6r omradet.

1.2 Omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar cirka 7,6 hektar mark och dr beliget i Norra skogen, norr om
Kruthusvigen, i Svartfjillsomradet, cirka 3 km norr om Katlsborg centrum.
Planomradet édr beldget ca 400 meter fran Bottensjon i vister.

Planomradet ér till viss del exploaterat med bostider i de s6dra delarna i enlighet med
gillande detaljplan. De delar av omrddet som inte dr bebyggt bestar till storsta del av
naturmark med gran och tall, med upptrampade stigsystem.

Planomradet anknyter till befintlig bostadsbebyggelse i séder samt syddst. Strax
vister om planomradet finns Tacksdgelsekyrkan med dess kyrkogard och tillhérande
byggnader. Norr om planomradet finns skogsmark och Svartfjillsviken, vilket dr ett
omrade som kommunen genom ett planprogram utrett for framtida
bostadsbebyggelse.

Bottensjon

Vattern

Bottensjon

Planomradets lokalisering i Karlsborgs titort.
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1.2.1 Markagoférhdllanden

Planomradet omfattar i huvudsak del av fastigheten Svanvik 3:137 som dgs av
Karlsborg kommun. Salda och bebyggda bostadsfastigheter inom planomradet ar i
privat dgo.

1.3 Bakgrund och huvuddrag

Det aktuella omradet ligger norr om Kruthusviagen och omfattas idag av stadsplanen
Svartfjallsomraden etapp I fran 1980. En del av planen gjordes om 2009 och nu aktuellt
torslag till ny detaljplan giller f6r den aterstiende delen av stadsplanen. Redan 1
mitten av 80-talet beslutades det om avvikelser frin plan genom att tillta friliggande
hus 1 stillet f6r sammanbyggda. D4 det finns ett fortsatt stort intresse for byggnation
av friliggande hus behéver detaljplanen dndras. Planen idr delvis genomférd och det
nya planforslaget ska omfatta aven den bebyggda delen.

Nu aktuellt planforslag reglerar i huvudsak kvartersmark for bostider samt allmin
plats i form av gator samt naturmark. Bostadsbebyggelsen avses 1 huvudsak utgoras
av friliggande villor, men planen hindrar inte sammanbyggda bostidder dar dessa 1
ovrigt uppfyller regleringarna i planen.

Byggritterna regleras for att anpassas till befintlig bebyggelsekaraktir i och kring
planomradet. Planen m&jliggor fortsatt utbyggnad av gang- och cykelvig som
ansluter séderifran. Inom planomradet sikerstalls férbindelser till omkringliggande
omraden genom gang- och cykelanslutningar eller strik med naturmark.
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Llustration av mdjlig uthyggnad inom p.



KARLSBORG PLANBESKRIVNING

1.4 Planuppdrag

Byggnadsnimnden beslutade den 8 maj 2025 att uppdra till Plan- och byggenheten
att ta fram samradshandlingar f6r Kruthusvigen norr.

1.5 Planhandlingar

— Plankarta med planbestimmelser, Karlsborgs kommun, 2025-09-18

— Planbeskrivning, Karlsborgs kommun, 2025-09-18

— Unders6kning av betydande miljépaverkan, Karlsborgs kommun, 2025-09-18
— Grundkarta, Karlsborgs kommun, 2025-08-14

— Fastighetsférteckning, Karlsborgs kommun, 2025-08-14

Plankarta, planbeskrivning samt undersokning av betydande miljopéaverkan har tagits
fram tillsammans med Structor Milj6teknik AB.

1.6 Planeringsunderlag

1.6.1 Kommunala planeringsunderlag

I detaljplanen har foljande kommunala planeringsunderlag refererats till 1
planhandlingarna:

Oversiktsplan 2020 Karlsborgs kommun, antagen 2014
— Vision 2035, Karlsborgs kommun, antagen 2022

— Porslag till stadsplan, etapp 2 (P2): Stadsplan for Svartfjillsomradet, del av
Svanvik 1:137. Laga kraft 1979-12-17

— Objektiv skattning av luftkvaliteten i Karlsborgs kommun 2022
Luftvardsférbundet f6r Vistra Sverige- Luft i Vist

— Bostadsforsorjningsprogram, Karlsborgs kommun, 2024

1.6.2 Utredningar

Inga utredningar dr genomforda specifikt f6r nu aktuell plan.

6(34)
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2. Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela detaljplanen

Planférslaget mojliggor i huvudsak bostider med tillhérande komplementbyggnader.
Byggritterna regleras med bestimmelser om utnyttjandegrad samt hogsta nockhojd.
Hojdregleringen syftar till att anpassa omradet for att samspela med den redan
befintliga bebyggelsen vister om planomradet.

Detaljplanen reglerar en maximal nockh6jd, vilket mojlige6r saval enplans- som
tvaplansbyggnader med varierande taklutning. Parkering avses kunna losas inom
kvartersmark. Det bedéms inte finnas skal att 1 detaljplanen reglera bebyggelsens
gestaltning i1 6vrigt, da niromradet inte omfattar bebyggelse med sirskilda
kulturvirden.

Planforslaget omfattar aven allmin platsmark 1 form av gatumark och naturmark.
Gatumarken omfattar delar av anslutande befintliga vigar; Parkvigen,
Svartfjillsvigen samt Kruthusvigen, men mojliggdr dven nya lokalgator for att
ansluta tillkommande bostadsfastigheter.

Naturmarken planldggs for att sikerstilla omradets karaktir, bevara virdefulla natur
och rekreationsvirde samt fortsatt fungera som naturliga ytor f6r omhindertagande
av dagvatten.

Planen mojliggor daven for utbyggnad av gang- och cykelvig lings med Parkvagen
och Svartfjillsvigen, som en fortsittning pa befintlig gang- och cykelvig som
ansluter i1 soder. Inom planomradet sikerstills forbindelser till omkringliggande
omraden genom gang- och cykelanslutningar eller strik med naturmark.

Utdrag ur plankartan.
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2.2 Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomférandetid pa
minst fem ar och hogst femton ér. Planens genomférandetid ar 5 ar och giller fran
och med det datum planen vunnit laga kraft. Innan genomférandetiden har gatt ut
far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsiagares vilja.
Efter genomférandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en
ny plan eller upphiver gillande plan.

2.3 Allman plats

Planomradet omfattar allmin plats for gata, gang- och cykelvig samt natur. Gator
samt gang- och cykelvig syftar till att sakerstilla limpliga anslutningar till omradet
och de bostadsfastigheter som planen syftar till. Anslutningarna planliggs sa att det
finns tva huvudsakliga in- och utfarter till omradet, en vid Kruthusvigen i séder samt
en vid Svartfjillsvagen i norr. Den norra anslutningen placeras 1 enlighet med den
placering av en ny infart som redovisas 1 planprogrammet f6r Svartfjillsviksomradet 1
norr. Vid detaljplaneliggning och genomférande av plan f6r det norra omradet
bedéms det kunna bli aktuellt med en rondell pa platsen. Det bedéms dock inte
krivas f6r utbyggnad av nu aktuell detaljplan da trafikflédena bedéms bli begrinsade.

Gatumarken inom planomradet regleras med vindplan for befintlig gata i séder samt
for ny gata i ster. Vindplanerna avses anslutas via naturmark till naturomrade
centralt i omradet respektive ging- och cykelvig till befintligt bostadsomrade 1 6ster.
Befintlig gata ansluts dven via gang- och cykelvig mot Kruthusvigen i soder.

Naturmarken omfattar befintlig natur och avses fungera som buffertzon for savil
buller som ljusstorningar och insyn fran Parkvigen och Svartfjillsvigen i vist och
norr, samtidigt som all natur som bevaras i omradet bidrar till omradets karaktir och
bevarande och tillskapande av viktiga rekreationsstrak.

2.4 Huvudmannaskap

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allméinna platserna
ar ansvarig for att stilla i ordning och forvalta de allmdnna platserna. Inom aktuellt
planomrade dr kommunen huvudman f6r allmién plats.

2.5 Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet mojliggor for bostadsfastigheter 1 likhet med
karaktiren av bebyggelse 1 anslutande bostadsomraden i soder. Inom kvartersmarken
forvintas det i huvudsak uppforas friliggande villor, men planen hindrar inte
sammanbyggda hus.

Byggritterna regleras gillande exploateringsgrad, nockhéjd samt placering for att
reglera en enhetlig karaktir samt lampliga avstind mot grannfastigheter samt mot
gata. Byggritterna halls 1 6vrigt flexibla gillande bostiderna utformning.
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3. Motiv till detaljplanens reglering

3.1 Anvdndning av allmdn platsmark

GATA

Anvindningen gata utgor en allmin plats som ir avsedd bade for fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik I anvindningen ingar komplement som behovs f6r vigens
funktion som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvigar, laddstolpar,
planteringar, grisytor, snéupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.

Motivet till bestimmelsen ér att sidkerstalla limpliga anslutningar till planomradet
samt mojliggéra nya gator inom omradet, for att sikerstilla tillgédnglighet till
bostadsfastigheterna.

GCVAG - Gang och cykelvig

Anviandningen Gang och cykelvig innefattar gator och vigar som ér avsedda for
enbart gang-, cykel- och mopedtrafik. Anlidggningar och byggnader som behévs for
gang- och cykelvigens skotsel och bruk ingéar ocksa i anvandningen. Det kan till
exempel handla om belysning, skyltar och sittplatser.

Motivet till bestimmelsen ér att sidkerstilla och stirka allmidnhetens tillgang till gang-
och cykelvigskopplingar till omradet, dven dir biltrafik inte bedéms som limplig.

NATUR - Natur

Anvindningen natur ska tillimpas f6r omraden for frivixande gronomraden som
inte skots mer 4n enligt skétselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven
mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra komplement till
naturomradets anvandning ingar.

Motivet till bestimmelsen idr att bevara befintlig natur 1 lamplig omfattning. Naturen
lings med Parkvigen och Svartfjallsvigen i vast och norr fungerar som buffertzon
tor savil buller som ljusstérningar och insyn.

All natur som bevaras 1 omradet bidrar till omradets karaktir och bevarande och
tillskapande av viktiga rekreationsstrak. Naturmarken fungerar dven som naturliga
ytor f6r omhindertagande av dagvatten och minskar behovet och belastningen pa
sarskilda system for dessa funktioner.
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3.2 Egenskapsbestammelser for allman
platsmark

Gc-vdagr — Gang- och cykelvag

Motiv till bestimmelsen ar att mojliggéra ge-vig 1 planomradets vistra och norra
delar, langs med Parkvigen och Svartfjillsvigen. Ge-vigen ansluter till befintlig gc-
vig soderifran. Regleringen som egenskapsbestimmelse pa naturmark motiveras
genom att det fortsatt 4r natur som dr omradets huvudsakliga befintliga och framtida
anvindning, och att tillkommande gc-vag ér ett moéjliggbrande inom detta omrade.

al — Strandskyddet 4ar upphivt

En mycket begrinsad del av planomriadet omfattas idag av strandskydd.
Strandskyddat omrade omfattar del av Svartfjillsvigen samt planlagd naturmark dér
en gang- och cykelvig limpligt byggs ut.

Motiv till upphavandet dr att marken redan ar utbyggd vig (Svartfjallsvigen) och att
det omrade som ingar i naturmarken, med egenskapsbestimmelse for att mojliggora
utbyggnad av gang- och cykelvig lings med Svartfjillsvigen, ar ett omrade som ar vil
avskilt fran stranden. Strandlinjen dr belagen 290-300 meter frin omradet dar
strandskyddet avses upphivas. Se dven 5.4.2 — Skyddade omraden.

3.3 Anvdndning av kvartersmark

B — Bostader
Med anvindningen Bostider avses boende med varaktig karaktir.

I anvindningen ingar dven bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement
kan ligga 1 eller 1 anslutning till bostaden och ir sadant som ir till f6r de boendes
behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller
gastlagenhet.

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggéra bostider i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse och infrastruktur, med god tillgang till kommunal service.
Bostadsanvindningen ar huvudsyftet med framtagande av detaljplanen.

3.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

s2 - Om en eller flera uteplatser anordnas i anslutning till bostadsbyggnaden
ska varje bostad ha tillgang till minst en (1) uteplats dir 50 dBA ekvivalent
ljudniva, samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplatsen inte éverskrids.

Da bullerfragan enligt 9 kap. 30 § PBL inte ska provas i bygglovsskedet inom planlagt
omrade, beh6ver kommunen inom ramen f6r detaljplanen sikerstilla att
planférslaget dr lampligt utifran bullerpaverkan. Bestimmelser om byggnaders
anvindning ska provas i bygglov for nybygenad och for lovpliktiga atgarder som
paverkar hur byggnaden anvinds.

10
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For att byggnadsnimnden i lovskedet ska kunna avgéra om atgirden uppfyller
bestimmelsen kravs att sokanden limnar in de handlingar som behévs f6r
provningen. Aven atgirder som inte kriver lov ska genomforas sa att de inte strider
mot planen. I dessa fall si ansvarar byggherren for att planbestimmelserna f6ljs.

Motivet till bestimmelserna om buller ér att sakerstilla att ett genomférande av
planen uppfyller riktvirdena, samtidigt som planen hiélls flexibel gillande utformning
och placering av byggnader.

d1 0,0 Minsta fastighetsstorlek 4r angivet virde i m?

Minsta fastighetsstorlek regleras till 600 kvm, vilket ger en enhetlighet med
omkringliggande bostadsomriaden men en fortsatt hog flexibilitet da kvartersmarken
kan delas in dven i storre fastigheter, 1 enlighet med vad som bedéms limpligt vid
genomforandet.

h1 0,0 Hégsta nockhdjd ir angivet virde i meter

Nockhojd avser avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden till
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp 6ver taket som
skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.

I planen regleras hogsta nockhdjd till 7,5 meter. Nockho6jden mojliggor 2-planshus
vilket bedéms som limpligt utifran omradets karaktir samtidigt som det ger en
relativt stor flexibilitet 1 utformningen av bostadshus.

p1 0,0 Byggnad ska placeras minst angivet virde i meter fran fastighetsgrins
mot gata

Bestimmelsen om minsta avstand till gata syftar till att skapa en byggnadsfri zon for
att 6ka trafiksdkerheten vid in- och utfart samt parkering pa egen bostadsfastighet.

p2/p3 Huvudbyggnad/Komplementbyggnad ska placeras minst 4/1 meter
fran fastighetsgrins eller sammanbyggas i grins

Bestimmelse om minsta avstand till grins syftar till att sakerstilla ett avstind som
bedéms limpligt utifran paverkan pa grannar samt mojlighet till skotsel av byggnader
inom egen bostadsfastighet. Vid 6verenskommelse med intilliggande fastighetsdgare
bedéms det vara lampligt att tillita sammanbyggda bostider och
komplementbyggnader.

el 0,0 Storsta byggnadsarea ir angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet

Byggritten bestims till 30% fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Byggnadsarea ska riknas som procent av fastighetsarean inom det omriade som ingir
1 anvandningsomradet f6r byggritten fo6r bostader.

Regleringen av storsta byggnadsarea gors for att skapa en enhetlig karaktir av
smahusbebyggelse med tillhérande tridgardsyta.

11
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4. Planeringsunderlag

4.1 Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan f6r Karlsborgs kommun antogs 2014. Det pagar arbete med
framtagande av en ny 6versiktsplan.

Nu aktuellt planomrade idr i gallande 6versiktsplan utpekat som del i titortsomrade.
Tva stallningstaganden 1 6versiktsplanen, kring bostadsbebyggelse i titort formuleras
enligt foljande:

— Det ska inom kommunens titorter finnas planberedskap for en fortsatt
bebyggelseutveckling.

— Genom att i forsta hand koncentrera bebyggelseutvecklingen till Karlsborgs
och Molltorps titorter skapas forutsittningar for utvecklingen av kommunal
verksamhet inom hela kommunen.

Nu aktuell detaljplan bedéms ddrmed ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

3 Morkonvdndningglfoﬁu

Markanvindningskarta fran Oﬂmbéh;b/anm. Planomridets lokalisering markerat med grin streckad cirkel.

12
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4.2 Detaljplan

For planomradet giller for narvarande féljande detaljplan:

Forslag till stadsplan, Svartfiallsomradet etapp 11, del av Svanvik 1:137

Laga kraft 1980-01-28.

Planen syftar till att moéjliggéra bostader 1 bostadsformerna fristiende hus och
sammanbyggda hus. Genomforandetiden har 16pt ut for planen.

Planomrédet gransar till:

Forslag till stadsplan, Svartfjallsomradet etapp 1, del av Svanvik 1:137
Laga kraft 1978-01-25

Forslag till dndring och ntvidgning av stadsplan, Hagandsets fritidsomrade mim, del av
Svanvik 1:137 m.fl.
Laga kraft 1981-01-12

Detaljplan for Kv. Anden, Sothinan, V'riken och Ornen m.m.
Laga kraft 2009-10-06

Nir en ny detaljplan omfattar redan befintlig detaljplanerad yta kommer den nya

gillande detaljplanen vid en laga kraft att upphdva och ersitta de delar av den dldre
planen som berérs.

Planmosaiken dr dversiktlig och grinserna i bilden ska inte ses som exakta.

13
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4.3 Vision

Vision 2035, antogs under hosten 2022 och i den har ett antal visionsmal definierats.
Bland annat lyfts vikten av att kunna erbjuda bostider i attraktiva ligen for att kunna
mojliggdra 6nskad befolkningsékning.

Karlsborg titort ska vara livskraftig och stirka attraktionskraften fér bade nya
invanare och foretag. I Karlsborg ska det vara enkelt att resa och forflytta sig pa ett
sakert och hallbart sitt. Att ga, cykla eller resa kollektivt uppmuntras i visionen.

4.4 Bostadsforsorjningsprogram

Alla kommuner ir enligt lag skyldiga att uppritta en handlingsplan for
bostadsférsorjning. Bostadsforsorjningsprogrammet for Karlsborgs kommun
upprittades 2024 och bygger pa analyser av den demografiska utvecklingen.

Analyser visar att 63% upplever aterkommande problem med sin boendesituation,
sarskilt yngre och hushall med barn, som ofta bor trangt. Programmets slutsatser
visar att produktionstakten av bostider behéver 6ka i kommunen. Behovet visar pa
en utbyggnadstakt med 67-73 bostader per ar de kommande 10 aren, vilket ar
betydligt hogre dn tidigare nivaer.

4.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och
bygglagen (2010:200)

Nir kommunen tar fram en ny detaljplan eller andrar en befintlig ska kommunen i de
flesta fall underséka om detaljplanens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. I undersékningen ska kommunen identifiera
omstindigheter som talar f6r och emot betydande miljépaverkan. Grunderna f6r och
resultatet av en sadan undersokning redovisas i Undersokning av betydande
miljopaverkan.

Kommunen har inventerat lokala forutsittningar av betydelse f6r planen eller
indringen enligt nedan:
- Planforhallanden och pagiende markanvindning
- Riksintressen
- Miljokvalitetsnormer
- Miljoforliga verksamheter
- Natur och kulturmiljévard
- Vattenmilj6
- Markfragor
- Risker
- Hilsa

Bedémningen gors utifran kriterier formulerade 1 miljobedomningsférordningen §5.
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Risken for att betydande miljGeffekter kan uppsta i samband med genomférande av
planen skall bedémas utifrin planens utformning och lokalisering, omradets
kanslighet, risker for manniskors hilsa och miljon samt typ och varaktighet av
sannolika miljoeffekter.

I vissa fall skall dven kriterier formulerade i § 10-13 samma férordning ligga till
grund for riskbedémningen.

Skil for bedomning

Planomradet medger i huvudsak markanvindningen bostidder samt natur, vilket
innebir att detaljplanen blir en naturlig fortsattning om anslutande bostadsomraden
och dess karaktar.

Ett genomférande av planen innebdr att stora delar av naturmarken exploateras med
bostadsfastigheter. Alla kvartersmarksomriaden omges dock fortsatt av naturmark for
att lata omradets karaktir och naturvirden bli en del av omradet dven efter
exploatering. All naturmark hinger samman via savil storre som mindre naturslapp
mellan bostadskvarteren och flera stigar kommer kunna finnas kvar, med viss
omledning inom delar av omradet.

Dagvattenalstringen bedoms ej att fordndras 1 nagon storre utstrickning och omradet
avses anslutas till kommunalt ledningsnat f6r dagvatten. Paverkan pa
miljokvalitetsnormerna bedoms dirmed som marginell.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra bostider i omradet och den huvudsakliga
bullerkallan bedoms utgbras av Parkvigen/Svartfjillsvigen som utgdér huvudsaklig
trafikled genom omridet Norra Skogen. Planen har anpassats for att sikerstilla att
riktvirden for buller inte 6verskrids.

Detaljplanens markanvindning, lokalisering och omfattning bedéms inte innebara
6kade olycksrisker f6r minniskor eller miljé inom omradet eller i omradets nirhet.
Den preliminira undersékningen visar att detaljplanen for fastigheten Svanvik 1:137
inte medfor betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap 3 §
MB behover dirmed inte genomféras.

4.6 Sarskilt beslut om betydande miljiopdverkan

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan avses tas i samband med beslut om
granskning av detaljplanen.
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5. Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

5.1 Riksintressen

5.1.1 Rérligt Friluftsliv

Karlsborg titort ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap 1, 2§) med
hinsyn till Vittern och Tiveden.

Konsekvenser

Riksintresset for rorligt friluftsliv omfattar hela Karlsborg genom dess ligg vid
Viittern och Tiveden. Nu aktuellt detaljplaneomrade dr sedan tidigare planlagt for
bostider och bedéms dirmed inte utgora en férindring av méjlig paverkan pa
riksintresset. Planomradet ar dven beldget i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och avgrinsas mot natur i norr och vist genom Parkvigen samt Svartfjallsvigen.
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Riksintresseomrade for rirligt frilufiskiv redovisas med grina grinslinjer och gron skraffering.
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5.1.2 Totalforsvaret

Planomradet ligger inom riksintresse for totalfGrsvarets militira del,
Karlsborgsomradet och Roknendarna. Riksintresseomradet omfattar MSA-omrade,
stoppomrade f6r hga objekt, paverkansomrade for buller eller annan risk samt
omrade med sirskilt behov av hinderfrihet.

Inom samtliga omradeskategorier ska objekten/detaljplanen remitteras
Forsvarsmakten for bedémning av pataglig skada pa riksintresse for totalférsvarets
militira del.

Konsekvenser

Karlsborgs kommun har i samrad med Forsvarsmakten fatt ett initialt godkdnnande
att detaljplaneligga omradet for nu aktuell detaljplan, med syfte att mojliggdra
bostider. Under planprocessen kommer fortsatt kommunikation med
Forsvarsmakten sikerstilla att omradet regleras for att inte riskera paverkan pa
totalférsvarets riksintresseansprak.

Bippna riksirtressen 3 kap ? § andra stycket M8 Péverkansomriden

D Riksintresee paland : MEA-amrade

Oppna emriden av betydelse 3 kap 75 1:a stycket MB [ g Omrade med sarskilt behoy av hindecfrihet
N Omrade a betydelse pd land [ Paverkansamrade fir buller eller annan risk

D Stoppomeade fir hdoa objekt

Omrdde av betydelse for totalfirsvarets militira del, Karlsborgsomradet.
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5.2 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

Enligt 3 kap Miljébalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
indamal for vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov.

Foretrade ska ges till sirskilda markanvindningsintressen, som definieras i § 2-9;

- Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

- Mark- och vattenomraden som ar sirskilt kinsliga fran ekologisk synpunkt.

- Brukningsvird jordbruksmark.

- Skogsmark som har betydelse f6r skogsniringen.

- Mark- och vattenomraden som har betydelse f6r rennaringen eller yrkesfisket
eller for vattenbruk.

- Mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 i 6vrigt som har betydelse fran
allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med
hinsyn till friluftslivet. Behovet av gronomraden 1 titorter och i nirheten av
tatorter skall sirskilt beaktas.

- Mark- och vattenomraden som innehaller virdefulla iamnen eller material.

- Mark- och vattenomraden som ar sirskilt limpliga for anliggningar for
industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering.

- Mark- och vattenomriden som har betydelse f6r totalférsvaret.

Vissa av ovan nimnda mark- och vattenanvindningar utgér dven riksintresse och ska
skyddas sarskilt.

Konsekvenser

Planforslaget tar inte 1 ansprak omraden som omfattas av
hushallningsbestimmelserna. Planen anpassas for att siakerstalla lamplig hansyn till de
natur- och kulturvirden som finns i och kring omrédet.

5.3 Miljokvalitetsnormer

5.3.1 Vatten

Ytvatten

Dagvatten fran planomradet infiltrerar i marken eller avrinner pa ytan mot
Bottensjon i vist som sedan mynnar ut i huvudavrinningsomradet Motala strom i
Ost. Bottensjon har faststillda miljokvalitetsnormer och den ekologiska statusen ar
god medan den kemiska statusen uppnar ej god da grinsvirdet f6r PFOS 6verskrids.

Grundvatten
Inget grundvattenmagasin berdrs av planomradet
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Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebir delvis en féraindrad markanvandning fran
naturmark till bostadsmark med tillhérande gatustruktur. Dagvatten fran hiardgjorda
ytor avses infiltreras och avrinna till det kommunala dagvattennitet dir rening
sakerstills innan vattnet ndr recipient, dels avrinna naturligt genom naturmark inom
och kring planomradet. Sett till utékningen av bostider 1 anslutning till befintliga
bostadsomraden, blir den sammanlagda 6kningen av avrinningen av dagvatten till
Bottensjon liten.

Detaljplanens paverkan pa recipientens kvalitet bedéms didrmed som férsumbar.

5.3.2 Luft

Luftvardsférbundet f6r Vistra Sverige - Luft 1 Vist genomférde 2022 en objektiv
skattning av luftkvaliteten 1 Karlsborg kommun. Halterna av samtliga féroreningar
som ingidr 1 skattningen bedéms ligga under de nedre utvirderingstrosklarna.

Mitningarna av kviveoxid i Katlsborg genomférdes som gaturumsmatningar 1 urban
bakgrund vid Storgatan/ Torggatan i Karlsborg titort, senast 2021. Mitningarna
genomfdrdes varannan manad under ett drs tid. Arsmedelvirdet av kviveoxid 2021
blev 4,8 ug/m3. Genom mitningarna bedémdes halten kviveoxid i Katlsborg
kommun understiga de miljokvalitetsnormer och utvirderingstrosklar som finns.

Konsekvenser

Planomradet ansluter till befintlig infrastruktur och omfattar aven en begrinsad
omfattning av byggritter for bostider. Planférslaget bedéms inte paverkas av, eller
ha paverkan p4, luftkvaliteten 1 Karlsborg.

5.3.3 Buller

I f6rordningen om omgivningsbuller stalls krav pa att Trafikverket och kommuner
med mer dn 100 000 invanare ska kartlagga buller och uppritta atgiardsprogram vart
femte ar. Med forordningen infordes dven en miljokvalitetsnorm f6r buller: det ska
efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa minniskors halsa.
Normen f0ljs nir stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors hilsa av
omgivningsbuller.

Aven i kommuner med under 100 000 invanare ska strivan vara att begrinsa buller.
Detta styrs bland annat av de allmdnna hinsynsreglerna i miljébalken och reglerna
om egenkontroll, tillsyn och provning.

Konsekvenser

Karlsborg kommun omfattas inte av kravet pa kartligening av buller samt
atgardsprogram. Vid planliggning ska dock férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:2106) f6ljas. Se 5.5.2 Hilsa och sakerbet - Buller.
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5.4 Milis

5.4.1 Natur och vegetation

Planomradet bestar till stor del av naturmark med tallskog med inslag av gran och
bjork samt relativt tit markvegetation av blandad karaktir, men med en relativt stor
andel ljung.

Inom naturmarken finns ett stigsystem som ansluter omradet med intilliggande
naturomrade i flera riktningar.

Konsekvenser

Ett genomférande av planen innebir att stora delar av naturmarken exploateras med
bostadsfastigheter. Alla kvartersmarksomraden omges dock fortsatt av naturmark for
att lata omradets karaktir och naturvirden bli en del av omradet dven efter
exploatering. All naturmark hinger samman via saval storre som mindre naturslipp
mellan bostadskvarteren och flera stigar kommer kunna finnas kvar, med viss
omledning inom delar av omradet.

Planens utformning bedéms ta limplig hinsyn till omradets naturvirden.

2 B S

T.v. Bild fran planomridet med en av de stirre stigarna.
T.h. Ortofoto med foreslagna plangranser.
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KARLSBORG

5.4.2 Skyddade omrdaden
En mycket begrinsad del av planomriadet omfattas idag av strandskydd.
Strandskyddat omrade omfattar del av Svartfjillsvigen samt planlagd naturmark dar

en gang- och cykelvig limpligt byggs ut.

Strandskyddet upphivs i planen med hinvisning till:

Miljébalken 7 kapitlet 18 ¢ §
1. Redan ianspraktaget omrade
2. Omrade val avskilt fran stranden

Motiv till upphavandet dr att marken redan ar utbyggd vig (Svartfjallsvigen) och att
det omrade som ingar i naturmarken, med egenskapsbestimmelse for att mojliggora
utbyggnad av gang- och cykelvig lings med Svartfjillsvigen, ar ett omrade som ar vil
avskilt fran stranden genom Svartfjillsvigen. Strandlinjen ér beligen 290-300 meter

fran omradet dir strandskyddet avses upphivas.
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Strandskyddat omrade inom planomridet markerat med rod cirkel.

Resterande del av planomradet omfattas inte av strandskydd, da det strandskydd som
annars skulle omfatta de vistra delarna av planomradet, upphivdes i samband med
antagande av tidigare gillande detaljplan f6r omradet; Forslag #ill stadsplan,

Svartfjallsomridet etapp 11, del av Svanvik 1:137, Laga kraft 1980-01-28.
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Enligt plan- och bygglagen aterintrider strandskydd i ett omrade dér strandskyddet
tidigare har upphivts nir en dldre detaljplan ersitts med en ny (7 kap. 18 g §
milj6balken). For att strandskyddet fortsatt ska vara upphivt nir en dldre detaljplan
ersitts av en ny krivs dirmed en ny provning av om nagot av de sirskilda skilen for
upphivande av strandskyddet dr uppfyllda och om intresset av att genomfora den
nya planen vager tyngre in strandskyddsintresset.

Sedan den 1 juli 2025 har dock plan- och bygglagen kompletterats enligt féljande:

PBL 17 a §, Om strandskyddet f6r ett omrade som omfattas av en detaljplan
eller av omradesbestimmelser har upphavts med stéd av 17 § eller
motsvarande aldre bestimmelser och planen eller omradesbestimmelserna
ersitts med en ny detaljplan dir omradet ska ha samma anvindning som
tidigare, far kommunen i den nya detaljplanen bestimma att strandskyddet
aven fortsatt ska vara upphivt. En sidan bestimmelse far tas in i den nya
detaljplanen utan tillimpning av 7 kap. 18 e och 18 g-18 j §§ miljcbalken. Lag
(2025:514).

Nu aktuellt planforslag omfattar i alla visentliga delar samma anvindning som redan
gillande detaljplan. Framtagande av en ny detaljplan g6rs 1 huvudsak for att skapa ett
omrade med bittre trafiklosning samt en storre flexibilitet inom byggritterna for
bostider. Kommunens bedémning dr planen uppfyller syftet och kraven i enlighet
med lagstiftningen och propositionen om littnader i strandskyddet, och avser
dirmed besluta att strandskyddet dven fortsatt ska vara upphivt inom
detaljplaneomradet.

5.4.1 Dagvatten

Vid ett genomférande av aktuellt planférslag kan delar av omradet som idag ar
naturmark bebyggas med bostadsbyggnader. Detta medfér en 6kning av hardgjorda
ytor samt takyta vilket 6kar dagflodet fran omradet.

Det kommunala dagvattennitet med dagvattenledningar foljer befintliga gator i och
kring planomradet.

Dagvatten fran hardgjorda ytor inom nu aktuellt planomrade avses infiltreras och
avrinna naturligt genom naturmark inom och kring planomradet, samt avrinna till det
kommunala dagvattennitet dir rening sikerstills innan vattnet nar recipient.

Konsekvenser

Sett till utékningen av bostider i anslutning till befintliga bostadsomraden, blir den
sammanlagda 6kningen av avrinningen av dagvatten begrinsad. Genom att omradet i
huvudsak méjliggor f6r enbostadshus bedoms dven féroreningsbelastningen fran
omrade vara av begrinsad.

Det bedoms inte finnas behov att reglera dagvattenhanteringen genom bestimmelse 1
detaljplanen.
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5.5 Halsa och sdkerhet

5.5.1 Fororeningar

Enligt Lansstyrelsens EBH-karta 6ver misstinkt eller konstaterat férorenade
omraden har det inte funnits nigon verksamhet inom planomradet som kan ha
tororsakat risk for markfororening. Cirka 600 meter bort i sydostlig riktning ligger en
avfallsanldggning som omfattar tva potentiellt férorenade objekt.

Ett av de identifierade objekten vid avfallsanliggningen har riskklass 2 med
primarbransch avfallsdeponi - icke farligt och farligt avfall. Det andra identifierade objektet
ar inte riskklassat och omfattar primarbransch avloppsreningsverk.

De bada EBH-objekten ir lokaliserade sydést om planomradet. De naturliga
rinnvigarna som eventuellt skulle kunna paverka forflyttning av féroreningar ér inte
riktade mot planomradet. Riskkillorna dr dven lokaliserade pa ett langt avstand fran
planomradet.

Planomradet markerat med vid streckad linje. Objekt ur EBH-stider redovisas med vit och orange cirkel.
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Enligt térordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse (2015:216) 3§ bor buller
fran spartrafik och vigar inte 6verskrida:
- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om

en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller 1 stillet att bullret inte bor 6verskrida:
- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader 4 § giller ocksa att om
trafikbuller 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad:
- Bor minst hilften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dar

55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

- Bor minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA

maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader 5 § giller att om den

ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva f6r uteplatser anda overskrids, bor nivan dock
inte 6verskridas med mer d4n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan

kl. 06:00 och 22:00.

Detaljplanen syftar till att mo6jliggoéra bostader i omradet och den huvudsakliga

bullerkillan bedéms utgoras av Parkvigen/Svartfjillsvigen som utgdr huvudsaklig
trafikled genom omridet Norra Skogen.

Ingen uppmiitt drsmedeldygnstrafik (ADT) finns for Parkvigen/Svartfjillsvigen.
Utifran kinda trafikmingder pa anslutande vigar bedéms ett grovt berdknat ADT till

1000 fordon.

For att bedoma planens limplighet och eventuella behov av regleringar gillande
buller har en 6versiktlig bullerberikning utforts med hjalp av Trivector Buller Vag I1.

Bullerkilla ADT | Andel | Hastighet | Vigbredd | Kortaste Mottagarh6jd
tunga avstand fran
fordon vagmitt till
grans for
byggritt for
bostad
Svartfjillsvagen/ | 1000 | 5% 60 6,5 meter | 30 2 meter
Parkvigen

Bullerberikning med ovanstiende parametrar ger foljande resultat:

Ekvivalent ljudniva: 52 dBA
Maximal ljudniva: 68 dBA
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Resultatet innebir att bullervirde vid fasad samt maximal ljudniva vid uteplats
understiger rekommenderat hogsta virde medan ekvivalent ljudniva for uteplats
overskrids. Resultatet giller endast de bostadsfastigheter som ar placerade narmst
Svartfjillsvigen, da alla bullernivier understiger riktvirdena vid ett avstand pa 45
meter.

Eftersom berikningarna dr oversiktliga och visar pa risk for ett relativt litet
overskridande bedoms det fortsatt lampligt att lata byggritten ha ett minsta avstand
pa 30 meter fran vigkant.

Placering av uteplatser kan goras sa att bostadshus skdarmar av buller fran
Svartfjillsvigen. Om uteplatser anordnas i bullerskyddat lige kan dven bostiderna
kompletteras med uteplatser i ligen som inte uppnar bullerriktvirdena men som kan
inneha andra kvalitéer for uteplatser. Bedomningen ar att det ar visat att ett
genomforande av planen kan goras pa ett sitt som uppnar riktvirdena for buller. For
att sikerstalla att ett genomférande inte riskerar 6verskrida riktvirden f6r buller
regleras planen med bestimmelser om buller 1 enlighet med gillande riktvirden.

SVARTFJALLSVAGEN

oy

. L F
Plangréinser, vignamn samt gallande hastighetsbegransningar redovisas i vitt.
Kvartersmark dir ekvivalent ljudnivi vid nteplats beriknas overskridas inom del av kvartersmarken redovisas med rid yta.
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5.5.3 Risk for olyckor

Det finns inga rekommenderade trafikleder for farligt gods i nirheten till
planomradet och inte heller industrier eller verksamheter som kan innebira risk f6r
minniskors hilsa och sikerhet inom planomradet.

5.5.4Risk for 6versvdmning

Hoéga floden
Det finns inga vattenférekomster i ndrhet till planomradet vilka kan 6versvimma och
negativt paverka den planerade bebyggelsen.

Skyfall
Enligt Lansstyrelsen Viastra Gotalands skyfallskartering finns strak for ytavrinning
samt vissa lagpunkter inom planomradet.

.I.
.I.
.I.

Plangrinser redovisas i svart, pa karta dver avrinningsstrik samt lagpunker.

Konsekvenser

De ytavrinningsstrak samt lagpunkter som identifierats i skyfallskarteringen visar att
det finns goda avrinningsmoijligheter och att vi ett genomforande av planen, dar
bostadsfastigheter iordningsstills, bedoms konsekvensen bli att avrinningsstrak och
lagpunkter trycks ut mot naturmarken, som omger alla bostadskvarter.
Oversvimningsrisken bedéms inte behéva hanteras genom ytterligare reglering i
plan.
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5.5.1 Risk for ras och skred

Inom planomradet ligger de hogsta nivderna pa 99-101 meter och det ligsta strax
under 94 meter. Enligt SGU:s kartlager f6r jordskred och raviner finns det inom
planomradet ingen registrerad ras- och skredrisk.

5.6 Geotekniska och hydrologiska férhéllanden

Enligt underlag frin Sveriges geologiska undersékning (SGU) bestir marken inom
planomradet huvudsakligen av morin med inslag av isdlvssediment. Morinen bestar
av osorterat jordmaterial med god barighet men med varierande drineringsférmaga,
medan férekomsten av isdlvssediment, oftast bestaende av vilsorterat grus och sand,
kan medféra goda lokala drineringsférhallanden.

Fastigheten ligger i ett omrade utan kidnda geotekniska risker sasom skredbendgenhet,
sittningar eller héga grundvattennivaer enligt SGU:s versiktliga kartmaterial.
Planomradet bedéms ddrmed limpligt f6r planerad markanvindning utifran ett
oversiktligt geotekniskt perspektiv.

B silvssediment
B voran
I Torv

-

Plangrinser redovisas i vitt pa jordartskartan
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5.7 Kulturmiljo

5.7.1 Fornldmningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

5.7.2 Kyrkligt kulturminne

Sydvist om planomradet, i angrinsning till Parkvigen, finns Tacksigelsekyrkan med
klockstapel som Linsstyrelsen har definierat som kyrkligt kulturarv (4 kap.
Kulturmiljolagen KML). Tacksagelsekyrkan bygedes 1984 och blev 1991 ny
torsamlingskyrka i Karlsborg. Pa platsen aterfinns dven Klockstapeln som restes i
samband med kyrkogardens invigning 1971.

Konsekvenser

Planomradet avgrinsas mot kyrkan i vist genom Parkvigen, vilket skapar ett tydligt
visuellt mellanrum mellan kyrkans fastighet och det foreslagna planomradet.
Planforslaget bedoms inte innebir sidana férindringar som skulle paverka kyrkans
upplevelsevirden, tillginglighet eller anvindning.

]

=

Tacksdgelsekyrkan. Foto: Gabriella O./.aﬁwn
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5.8 Trafik

Svartfjillsvigen 16per norr om planomradet och Parkvigen vister om planomradet,
dessa vagar binder omradet till riksvig 49. Befintlig bebyggelse inom planomradet ar
anslutna till Kruthusviagen som har sin infart fran Parkvigen. Vid ett genomférande
av detaljplanen avses Kruthusvigen férlingas mot norr och skapa en ny anslutning
till omradet fran Svartfjillvigen.

Idag antas det totala antalet fordonsrorelser som trafikerar den delen av
Kruthusvigen som ansluter till planomridet uppga till cirka 43 fordonsrorelser/dygn.
Ett genomférande av aktuell detaljplan innebar att antalet fordonsrorelser Okar i takt
med antalet bostider som tillkommer. Med hjilp av Trafikverkets
trafikalstringsverktyg med ett avseende pa hogsta antalet tillkommande bostider
berdknas det totala antalet resor som tillkommer vara ca 250 resor/dygn.

Med nirheten till gang-och cykelvdg samt nirhet till kollektivtrafik finns det goda
mojligheter att rora sig till och frin omridet aven utan tillgang till bil.

Med ovan nimnda forutsittningar anses miangden biltrafik som potentiellt kan
trafikera gatan 1 planomradet fortsittningsvis vara férhallandevis laga och paverka
omgivningen marginellt.

Bottensjon

E
Tacksdgelse=
kyrkan {

JE
i

Busshallplats= =

Lilustration av planen pa ortofoto.
Bilvdgar framgar av ortofotot. Ge-banor samt stigar och motionsspar redovisas med roda streckade linjer.
Busshallplats redovisas med orange cirkel.
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5.9 Fysisk miljo

Planomradet ér beldget i stadsdelen Norra skogen, cirka 3 km norr om Karlsborgs
centrum. Oster och séder om planomridet ansluter befintliga bostadsomriden med
framst friliggande hus 1 1-2 vaningar. Inom planomradet finns idag sju friliggande
bostadshus. De obebyggda ytorna inom planomradet utgdrs av natur med
foretradesvis tall, med upptrampade promenadstigar.

Direkt vaster om planomradet finns Tacksigelsekyrkan och ytterligare vister om
planomradet finns Bottensjon, ca 250-300 meter fran planomradet.

Omradet ar anslutet till savil bilvdgar som gang- och cykelvigar och dr dirmed ldtt
att na och kommer efter ett genomforande av nu aktuellt planforslag fungera som en
torlingning av befintliga bostadsomraden. Norr om planomradet, pa andra sidan
Svartfjillsvigen finns storre ssammanhingande naturomraden.

5.10 Sociala perspektiv och service

Planférslaget medger for en utokning av befintligt bostadsomrade, med i huvudsak
triliggande enbostadshus. Siledes berdrs savil vuxna som barn och unga av
planforslaget.

FN:s barnkonvention giller som utgangspunkt f6r beslut som ror barn och unga.
Hur staden i stor och bostadsmiljoer 1 synnerhet utformas paverkar alla som bor och
r6r sig dir. Barnperspektivet dr viktigt att bevaka 1 planeringen. Detta rér exempelvis
tillgang till skola och lekmiljéer men dven trygga mojligheter att r6r sig till fots och
med cykel mellan olika malpunkter.

Planomradet ir idag ett naturomrade med upptrampade stigar, vilka anvinds av
nirboende for promenader etc. Omradets stigsystem ansluter till naturomraden med
stigar i notr och vister, om man korsar Parkvigen/Svartfjillsvigen. Siledes berors
nirboende i alla dldersgrupper av planforslaget.

Planforslaget mojliggor anslutning av tillkommande bostadsomrade till befintligt
gang- och cykelnit 1 flera anslutningspunkter. Planforslaget sakerstiller dven
bevarande av en relativt hog andel naturmark och reglerar dessa ytor sa de binds
samman via naturmarksslipp i bostadskvarteren och stérre sammanhingande strak.

Konsekvenser

Omradets lokalisering, i direkt anslutning till befintliga bostadsomraden ger nirhet till
befintlig kollektivtrafik samt gang- och cykelvig som 16per hela vigen till Karlsborgs
centrum, en stricka pa cirka 3km. Detta innebir att det med enkelhet dr mojligt att
rora sig till och frain omradet f6r manniskor 1 alla aldrar och sikerstiller dven god
tillgdnglighet till service, arbetsplatser samt skolor.

Planomradets reglering med en relativt hog andel naturmark sakerstiller att omrade
aven fortsittningsvis erbjuder rekreationsmojligheter f6r manniskor 1 niromradet.
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5.11 Teknik

5.11.1 Vatten- och spillvattennat

Planomradet édr belaget inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och
spillvatten och ansluts till utbyggnad av befintligt ledningsnit.

5.11.2 Dagvatten

Planomradet dr belaget inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten och
ansluts till utbyggnad av befintligt ledningsnit. Fastighetsdgare ansvarar for
avvattning av sin fastighet till anvisad anslutningspunkt. Detaljplanen bedéms ha
forutsittningar att omhinderta omradets dagvatten utan behov av sirskild reglering 1
detaljplanen.

5.11.3 Elnat

Karlsborg energi AB (KEAB) ir elleverantér inom omradet och féreslagna bostider
forvantas kunna ansluta till det befintliga elnitet.

5.11.4  Avfdll

Hushallsavfall fran befintliga bostadshus inom planomradet himtas fran karl lings
Kruthusvigen. Tillkommande bebyggelse avses f6lja samma typ av fastighetsnira
avfallshantering. Den tillkommande sickgata som planliggs i norddst har utformats
med en vindplan som uppfyller rekommenderade matt f6r vindplan f6r sopbilar
enligt AOS riktlinjer.
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6. Genomforandefragor

6.1 Fastighetsrattsliga fragor

6.1.1 Férandrad fastighetsindelning och
fastighetskonsekvenser

Planomradet omfattar i huvudsak del av den kommunala fastigheten Svanvik 3:137.
Inom planomradet finns dven 11 bostadsfastigheter, varav tre ar i kommunal 4go i
vintan pa férsaljning. Ett genomforande av detaljplanen syftar till att mojliggora
ytterligare 25-30 bostadsfastigheter som avses siljas till privata fastighetsigare.

Ett genomférande av planen innebdr att naturmark kvarstar som allman plats i
kommunal dgo, tillsammans med gatumark och mark f6r gang- och cykelvigar.
Denna mark kan dven fortsattningsvis vara en del av den kommunala fastigheten

Svanvik 3:137.

M e

/
L

Exempel pa mdjlig indelning av kvartersmark for bostider i nya fastigheter.
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Fastighetsbeteckning | Agare Planlaggs for Férandring och konsekvens
Del av Svanvik 3:137 | Karlsborgs Bostider Planen mojliggor fastighetsbildning
kommun Gatumark av nya bostadsfastigheter i enlighet
Naturmark med planens reglering.
Ging- och
cykelvig Allmin platsmark inom

planomradet kan fortsatt inga i
fastigheten Svanvik 3:137.

Dombherren 1 Karlsborgs Bostider Fastigheterna planliggs som
Dombhertren 2 kommun bostadsmark, i enlighet med
Dombherren 3 anvindningen i redan gallande

detaljplan. Nu aktuell detaljplan
mojligedr en stérre bygeritt med
mer flexibel utformning av

byggnaderna.
Talgoxen 1 Privata dgare | Bostider Fastigheterna planliggs som
Talgoxen 2 bostadsmark, i enlighet med
Talgoxen 3 anvindningen 1 redan gallande
Goken 1 detaljplan. Nu aktuell detaljplan
Goken 2 mojliggdr en stérre byggratt med
Goken 3 mer flexibel utformning av
Duvan 1 byggnaderna.

Upplysning
I planomradets sydvistra delar pagar en forrittning for en ny bostadsfastighet.
Fastigheten bildas i enlighet med redan gillande detaljplan samt nu aktuellt planférslag.

6.2 Tekniska fragor

6.2.1 Tekniska atgarder

Planomradet édr belaget i direkt anslutning till befintliga bostadsomrade, vilket medfér
att infrastruktur i form av va-nit, elnit, fibernit samt trafikinfrastruktur 4dr vil
utbyggt och tillgingligt f6r anslutning av tillkommande bostadsfastigheter.

Befintliga ledningar inom planomradet finns inom ytor som planliggs for saval
allmin plats som kvartersmark. Ledningar inom kvartersmark avses att flyttas vid ett
genomforande av planen.

6.2.2 Utbyggnad och drift av allman plats

Karlsborgs kommun dr huvudman for allmin plats inom planomradet och ansvarar
dirmed for utbyggnad och drift av naturmark, gatumark samt gang- och cykelvigar
inom omradet.
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6.2.3 Utbyggnad och drift av vatten och avlopp

Karlsborgs kommun dr huvudman for det allminna vatten-, avlopps- och
dagvattennitet bade inom detaljplan och i omgivande omraden. Karlsborgs kommun
ansvarar dirmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Befintliga fastigheter inom planomradet ar idag anslutna till
kommunalt va-nit.

Riddningstjanstens tillgang till brandvattenforsorjning via brandpost i omradet ska
sikerstallas 1 enlighet med riddningstjdnstens brandvattenplan.

6.3 Ekonomiska fragor

6.3.1 Planekonomisk bedémning
Framtagande av detaljplanen, inkl. erforderliga undersékningar, bekostas av

Karlsborgs kommun.

Karlsborgs kommun svarar for kostnader for atgarder vid genomférande av planen,
sa som fastighetsbildning, utbyggnad av allman plats och utbyggnad av infrastruktur
fram till anslutningspunkter till kvartersmark f6r bostider.

Priset f6r bostadsfastigheter kommer beriknas infor forsiljning av tomter i omradet
och avser ticka kommunens planerings- och genomforandekostnader.

Planférslaget bedéms som ekonomiskt genomforbart. Inga storre utbyggnader av
teknisk infrastruktur utéver lokalgator och 6vrig teknisk f6rsorjning kravs da
anslutande vigar, elnit och VA finns utbyggt i niromradet.

6.3.2 Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

6.4 Organisatoriska fragor

6.4.1 Tidplan

Detaljplanearbetet paborjades under hésten 2025 och avses vinna laga kraft under
kvartal 2, 2026.

6.4.2 Ansvarsférdelning

Karlsborgs kommun dger i huvudsak marken inom planomradet. Den mark som

planliggs som kvartersmark skall siljas f6r bostadsindamal. Karlsborgs kommun
avser fortsatt 4ga mark som planliggs som allmin plats (natur och gatumark samt
gang- och cykelvigar).
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Kommunen ansvarar f6r genomférande och drift inom det omride som kommunen
fortsatt kommer dga.

Exploator/ fastighetsigare ansvarar for genomforande av detaljplanen inom
kvartersmarken.

Kommunens VA-huvudman ansvarar for det allmdnna vatten- och
avloppsledningsnatet enligt Lagen om allminna vattentjanster (LAV, 2006:412) och
ar dirmed ansvarig f6r utbyggnad, drift och underhill av ledningsnat fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Fastighetsagare ansvarar for avvattningen av dagvatten inom fastigheten samt
anldggning och drift av privata vatten - och spillvattenledningar inom kvartersmarken
fram till anvisad férbindelsepunkt.

6.5 Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplaneprocessen innebar en prévning i enlighet med Plan- och bygglagen, samt 1
viss omfattning dven annan lagstiftning som t.ex. miljébalken. Alla formella
provningar kan emellertid inte alltid géras under sjilva planprocessen. Nir en plan
har fatt laga kraft och ska genomféras kriver vissa dtgirder ibland prévning enligt
annan lagstiftning dn plan- och bygglagen innan dessa kan pabérijas.

De provningar som redovisas nedan behéver inte vara uttémmande da dven andra
provningar kan aktualiseras beroende pa hur och nir genomférandet av planen sker.

6.5.1 Fortsatt prévning enligt plan- och bygglagen

Vid prévning av bygglov inom detaljplan ska byggnadsnimnden préva om atgarden
overensstaimmer med den detaljplan som giller pa platsen. Utéver provningen mot
detaljplanen ska atgirden dven provas mot vissa andra krav i plan- och bygglagen,
PBL.

6.5.2 Prévning enligt fastighetsbildningslagen,
anléggningslagen och/eller ledningsrattslagen

Ett genomférande av detaljplanen kan innebira markoverforingar mellan fastigheter

och bildande av nya fastigheter. Om planens genomforande kraver att

gemensamhetsanlidggningar inrittas eller att ledningsratter bildas blir dven provningar
enligt anldgeningslagen eller ledningsrittslagen aktuella.
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