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Andring av detaljplan for

Kv Sodra Skolan mm
Karlsborg, Karlsborgs kommun Dnr B 2025-000006

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

ANDRING AV DETALJPLAN

Planédndringen syftar till att mgjliggora for dven parhus inom fastigheterna Skogvaktaren 9 och 10.
Andringen méjliggor for fyra mindre fastigheter med fyra bostider i tva parhus som alternativ till
tre storre villafastigheter. Plandndringen ska inte omdjliggora bebyggelse enligt géllande
detaljplan.

Varfor dndring av detaljplan
Ett planéndringsforfarande har valts utifran foljande motiv:

e Plandndringen mojliggor utveckling av parhus med mindre fastighetsstorlek.

e De dndringar som krdvs inom plandndringsomradet dr forenligt med gillande detaljplans
syfte och anvindning.

e Plandndringen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

e Plandndringsomréadet utgor en liten del av en stor detaljplan.

¢ Planidndringen bedoms inte skapa behov att genomfora en hel ldmplighetsbedomning som
gors vid uppréattandet av ny detaljplan.

BESKRIVNING AV ANDRING

Andringens omfattning och lokalisering

Planéndringen géller fastigheterna Skogvaktaren 9 och 10 som omfattar cirka 2000 kvadratmeter
och dr en liten del av géllande plan som omfattar cirka 10 hektar av bostadsomradet S6dra
Skogen.

Planomrdde for kv Sédra skolan mm
(markerat med rod linje) ligger inom
bostadsomradet Sodra Skogen.
Andringen giiller ungefirligt omrdde
‘' markerat med bla figur.
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Planhandlingar

Nya planhandlingar som upprittats i och med planidndringen ar:

e Gillande plankarta med plandndring
o Tilldgg till planbeskrivning (detta dokument)

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Planidndringen handldggs med standardforfarande.

Planprocess
2024-08-20 beslutade byggnadsndmnden att [imna positivt planbesked for att prova dndring av
detaljplan med syfte att mojliggora mindre fastigheter pa Skogvaktaren 9 och 10. Tidplan for
plandndringen planeras enligt:

e Samrad — Q2 2025

e Granskning — Q3 2025

e Antagande — Q4 2025
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FORSLAG TILL PLANANDRING

I gillande plan tillats bostdder och parkering inom kvarteret Skogvaktaren, dér en villa redan ar
byggd och parkering #r anlagd. Andringen avser den mark som kvarstir, Skogvaktaren 9 och 10
(blamarkerat omrade i flygfotot ovan). Géllande plan reglerar minsta fastighetsstorlek till 650
kvadratmeter och att maximalt 30 % av fastigheten far bebyggas. Enligt gillande
planbestimmelser kan Skogvaktaren 9 och 10 styckas av till som mest tre fastigheter och inom
dessa kan tre storre bostdder uppforas, med en total byggnadsarea pa 596 kvadratmeter. Inom
varje fastighet far en huvudbostad och ett uthus eller garage samt ett mindre generationsboende
uppforas.

Andringen avser att méjliggora for bostadshus inom fyra fastigheter inom nuvarande
Skogvaktaren 9 och 10. Planédndringen mgjliggor for tva parhus om tva bostédder vardera eller fyra
mindre villor. Tre fastigheter med storre villor dr fortsatt mojligt. Plandndringen foreslér en ny
bestimmelse som reglerar minsta fastighetsstorlek till 430 kvadratmeter (d1). Varje fastighet far
uppfora en byggnadsarea om totalt 35 % av fastighetsarean, dock som mest 250 kvadratmeter per
fastighet (e4). Inom varje fastighet fir endast en huvudbyggnad med en liigenhet uppforas. Aven
bestammelsen géllande bostddernas hojd dndras fran en vning med hogsta byggnadshdjd om 3,5
meter till en hdgsta nockhojd pa 5,8 meter for att folja dagens foreskrifter for planbestimmelser.

Egenskapsbestimmelser som upphivs inom planindringsomradet
e ¢ — Minsta tomtstorlek dr 650 m?. Hogst 30% av tomt far bebyggas, dock fir
byggnadsarea inom tomt vara hogst 250 m°. Diérav fér frdn huvudbyggnaden fristdende
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garage och uthus sammantaget hogst ha byggnadsarea 60 m°. Inom angiven
byggnadsarea ska en taktdickt biluppstdllning inrymmas. Bruttoarean inom tomt far hogst
vara 350 m’. Inom tomt fir héogst en huvudbyggnad och ett uthus eller garage uppforas.
Inom tomt fdr endast en ldgenhet inrymmas, ddrutéver far mindre del inredas for
generationsboende.

o [ — Hégsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd dr 3,5 meter for envdningshus, 7,0 meter
for tvavaningshus, 12,0 meter for fyravdaningshus samt 21,0 meter for sjuvaningshus

e  Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m fran grdns mot grannfastighet. Uthus och garage
skall placeras minst 4 meter mot grannfastighet, dock far placering ske minst 1,0 meter
fran grdnsen om placering bedéms lamplig vid bygglovsprévning. Vid provning ndrmare
grdns dn 4 meter skall grannyttrande inhdmtas.

Gillande bestimmelser inom planindringsomradet som kvarstar efter planfindring
e B —bostdder
e &k — Nybyggnader, tillbyggnader och dndringar ska utformas med beaktande av de
karaktdrsdrag som anges i planbeskrivningen.
e Prickmark - marken fdr inte bebyggas.
o Egenskapsbestimmelser som gdller for hela planomraddet i gdllande plan (férutom
placeringsbestimmelse, se ovan).

Tillkommande planbestimmelser

o d;— minsta fastighetsstorlek dir 430 m?

e hi— hogsta nockhojd dir 5,8 meter

e ey — Storsta byggnadsarea dr 35% av fastighetsarean inom anvdindningsomradet, dock far
storsta sammanlagda byggnadsarea vara 250 m? per fastighet. Déirav far frdn
huvudbyggnaden fristdende garage och uthus sammantaget hogst ha byggnadsarea 60 m’.
Inom fastighet far hogst en huvudbyggnad uppforas. Inom fastighet far endast en ldgenhet
inrymmas.

e Prickmark — marken far inte bebyggas, ldggs till mot Skogvaktaren 11 samt behalls mot
gatan.
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Figuren visar ett utsnitt av gdllande deialjpla
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Planbestimmelse

Behalls inom hela
planomraidet

Tas bort frin
indringsomradet

Ersatts med

Anvdndning av mark och vatten

Trafik mellan omraden

X

(finns ej inom @ndringsomrade)

Lokaltrafik

X

(finns ¢j inom dndringsomrade)

Naturomrade

X

(finns ¢j inom #@ndringsomrade)

Bostéider

X

Bostider, Kontor, Skola

X

(finns ¢j inom @ndringsomrade)

Bostidder, Handel, Kontor

X

(finns ej inom @ndringsomrade)

Tekniska anldggningar

X

(finns ej inom dndringsomride)

Utformning av allmdnna platser

00,0 - Foreskriven hojd 6ver nollplanet

X

(finns ej inom dndringsomride)

géng - Gangvig

X

(finns ¢j inom dndringsomrade)

Utnyttjandegrad

e - Minsta tomtstorlek 4r 650 m2. Hogst
30% av tomt far bebyggas, dock fér
byggnadsarea inom tomt vara hogst 250
m?, Dirav far frin huvudbyggnaden
fristdende garage och uthus
sammantaget hogst ha byggnadsarea 60
m?2. Inom angiven byggnadsarea ska en
taktéckt biluppstéllning inrymmas.
Bruttoarean inom tomt far hogst vara
350 m?. Inom tomt far hogst en
huvudbyggnad och ett uthus eller
garage uppforas. [nom tomt far endast
en ldgenhet inrymmas, darutover far
mindre del inredas for
generationsboende.

es4 och di

e1 — Hogst 20% av egenskapsomradet
far bebyggas

X

(finns ¢j inom @ndringsomrade)

e2 — Minsta tomtstorlek dr 2000 m2.
Hogst 50 % av tomt fir bebyggas

X

(finns ej inom @ndringsomrade)

es - Minsta tomtstorlek 4r 1500 m?.
Hogst 40 % av tomt fir bebyggas

X

(finns ej inom @ndringsomrade)

Begrdnsning av markens bebyggande

Prickmark — Marken far inte bebyggas

X

Kryssmark — Marken far endast
bebyggas med uthus och garage

X

(finns ¢j inom dndringsomrade)

u — Marken ska vara tillginglig for
allmédnna underjordiska ledningar

X

(finns ¢j inom @ndringsomrade)
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g — Marken ska vara tillgénglig for
gemensamhetsanldggning

X

(finns ej inom @ndringsomrade)

x — Marken ska vara tillgénglig for
allmén géngtrafik

X

(finns ¢j inom dndringsomrade)

Markens anordnande

parkering — Parkeringsplats for boende

X

(finns ej inom @ndringsomréde)

Linje med fyllda ringar - Avgransning
av tomt skall finnas med staket med
hoéjden minst 0,5 meter och hogst 1,0
meter eller med héck eller arrangemang
med annan vegetation som pa liknande
sétt skiljer tomtmarken frdn den
allménna platsmarken.

X

(finns ¢j inom @ndringsomrade)

Placering, utformning och utforande

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m
frdn grins mot grannfastighet. Uthus
och garage skall placeras minst 4 meter
mot grannfastighet, dock far placering
ske minst 1,0 meter frén grinsen om
placering bedéms ldmplig vid
bygglovsprovning. Vid prévning
ndrmare grians dn 4 meter skall
grannyttrande inhdmtas.

prickmark

I, 11, IV, VII - Hogsta antal vaningar.
Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter for
envaningshus, 7,0 meter for
tvavaningshus, 12,0 meter for
fyravaningshus samt 21,0 meter for
sjuvaningshus

hi

k - Nybyggnader, tillbyggnader och
dndringar ska utformas med beaktande
av de karaktdrsdrag som anges i
planbeskrivningen.

Verksamheter inom planomréadet far
inte vara stérande for nirboende.

Fasader ska byggas si att
inomhusbullret nar en godtagbar niva i
enlighet med planbeskrivningen

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden dr 15 ar frén och
med det datum d& planen vunnit laga
kraft.

Ny genom-
forandetid for
planandrings-
omradet

Samtliga fastighetsplaner inom
planomradet dr upphévda.
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MOTIV TILL PLANANDRINGENS REGLERING
Nya planbestimmelser
e d;— minsta fastighetsstorlek dir 430 m?
Motiv: Fastighetsstorleken regleras for att mojliggora for mindre fastigheter inom Skogvaktaren 9
och 10 &n som tillats idag. Smaskalig bostadsbebyggelse foljer géllande detaljplans syfte.

e /1 — hogsta nockhojd dr 5,8 meter
Motiv: Regleringen éndras frin véningsantal med begrénsad byggnadshdjd till motsvarande
nockhdjd for att folja gillande foreskrifter.

e ey — Storsta byggnadsarea dr 35% av fastighetsarean inom anvdindningsomradet, dock far
storsta sammanlagda byggnadsarea vara 250 m? per fastighet. Déirav far frdn
huvudbyggnaden fristdende garage och uthus sammantaget hogst ha byggnadsarea 60 m°.
Inom fastighet far hogst en huvudbyggnad uppforas. Inom fastighet far endast en ldgenhet
inrymmas.

Motiv: Byggnadsarea regleras for att mojliggora smaskalig bostadsbebyggelse anpassat till
omrddet. Storleken pa byggnader baseras pa fastighetstorlek for att mojliggora bdde mindre
byggnader pa fler fastigheter och storre byggnader pa farre fastigheter. Begriansning av storsta
byggnadsarea och en huvudbyggnad regleras likt gdllande detaljplan for att ny bebyggelse ska
uppforas i samma skala och karaktdr som befintlig bebyggelse, dock med en viss 6kning av total
byggnadsarea for att rymma tilltdnkta parhus. Detaljplanen reglerar att endast en ldgenhet far
inrymmas inom fastigheten for att sékerstélla att antalet boende inte 6kar inom planomrédet.

e  Prickmark mot Skogvaktaren 11 och gatan — marken far inte bebyggas
Motiv: For att ny bebyggelse inte ska placeras for néra fastigheten for Skogvaktaren 11 regleras
att de ndrmast 4 meterna fran fastighetsgrénsen inte far bebyggas. Prickmarken mot gatan behélls
som enligt gillande detaljplan for att sdkerstilla en obebyggd forgardsmark.

Upphivda planbestimmelser
e ¢ — Minsta tomtstorlek dr 650 m’. Hogst 30% av tomt fir bebyggas, dock fir

byggnadsarea inom tomt vara hogst 250 m°. Diéirav fér frdn huvudbyggnaden fristdende
garage och uthus sammantaget hogst ha byggnadsarea 60 m°. Inom angiven
byggnadsarea ska en taktdickt biluppstdllning inrymmas. Bruttoarean inom tomt far hogst
vara 350 m’. Inom tomt fir hogst en huvudbyggnad och ett uthus eller garage uppforas.
Inom tomt fdr endast en ldgenhet inrymmas, ddrutéver far mindre del inredas for
generationsboende.

Motiv: Planbestammelsen medger endast att fastigheten kan styckas av till tre fastigheter, for att

mojliggora for fyra fastigheter behdver en mindre fastighetsstorlek tillatas. For att mojliggdra

tillracklig byggnadsarea for de bostdder som planeras behdver dven procentsatsen av hur stor

andel av fastigheten som fir bebyggas 6ka nér fastighetsstorlekarna blir mindre. Mgjligheten till

generationsboende tas bort for att sdkerstilla att antalet boende inte 6kar inom planomrédet.

o [ — Hégsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd dr 3,5 meter for envdningshus, 7,0 meter
for tvavaningshus, 12,0 meter for fyravaningshus samt 21,0 meter for sjuvaningshus
Motiv: D4 reglering av antal viningar inte dr forenligt med géllande foreskrifter for
planbestdammelser upphivs denna bestimmelse. Rekommendationer dr dven att inte reglera
byggnaders hojd med byggnadshojd, varav denna bestimmelse har tolkats om till en hogsta
nockh6jd inom plandndringsomradet.

o  Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m fran grdins mot grannfastighet. Uthus och garage
skall placeras minst 4 meter mot grannfastighet, dock far placering ske minst 1,0 meter
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frdn grdnsen om placering bedoms lamplig vid bygglovsprévning. Vid prévning ndrmare
grdns dn 4 meter skall grannyttrande inhdmtas.
Motiv: For att mojliggora parhus inom planédndringsomradet upphévs denna bestimmelse da den
forhindrar att huvudbyggnad kan placeras 1 fastighetsgréns, vilket dr nddvéndigt vid
parhusbebyggelse.

PLANANDRINGENS GENOMFORANDE

Fastighetsrittsliga fragor
Planéndringsomradet utgdrs av fastigheterna Skogvaktaren 9 och 10 som &gs av Karlsborgs
kommun. Plandndringsomrédets area uppgér till 1985 kvadratmeter.

Niér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning genomf6ras. Ny- och ombildning av
fastighet ska ske i 6verensstimmelse med detaljplan efter ansokan hos Lantmaéteriet. Lantméteriet
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningséatgirder pa sokandes initiativ och bekostnad.

Ekonomiska fragor
Planéndringen medfor inga kostnader for Karlsborgs kommun.

Kostnaderna for framtagandet av dndring av detaljplan har reglerats i avtal mellan exploator och
kommun.

Genomférandetid fér dndring
Genomforandetiden for gillande detaljplan 16per ut 2025-07-09.

Planéndringens genomforandetid &r 5 ar frén det datum plandndringen vunnit laga kraft.

PLANERINGSUNDERLAG

Gillande detaljplan

Syftet med den géllande planen &r att reglera anvindningsgrianser mellan bostédder, forskola och
kommersiellt indamél. Omréde planlades for att stimma med de redan uppforda byggnaderna i
omradet, di det mesta redan var bebyggt.

Den del av kvarteret Skogvaktaren som ingér i detaljplanen planeras som villatomter och
parkering. Vid tiden for gédllande plandndring finns en villa uppford och parkering dr anlagd inom
kvarteret. Syftet med planéndringen 4r att mojliggdra mindre fastigheter och parhus vid den del av
Skogvaktaren som @nnu inte dr bebyggd samtidigt som bebyggelse enligt gillande detaljplan
fortsatt dr mojlig.

Oversiktsplan

Niér géllande detaljplan antogs géllde dversiktsplan antagen 1991. I denna utpekades hela omradet
som anvédndning for titortsdndamal. D4 omradet redan var etablerat som bostadsomréade
bedomdes en fortdtning enligt géllande detaljplan vara forenligt med dversiktsplanen.

I gillande oversiktsplan, antagen 2014, beskrivs Karlsborgs titort som en av de tva titorterna i
kommunen med starkast forutséttningar till bostadsbebyggelse. Det beskrivs att
bostadsbebyggelse ska koncentreras hit och att det ar viktigt att det finns en méangfald av
boendeformer.
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Andringen av detaljplanen innebér ingen findring av anvindning och dirfor beddms dndringen
vara forenlig med bide dversiktsplanen antagen 1991 och gillande dversiktsplan antagen 2014,
med mojlighet till fler olika boendeformer och storlekar, savél villa som parhus.

Betydande miljopaverkan

Kommunen goér bedomningen att forslaget inte antas medfora en betydande miljopéverkan.
Planomradet besitter inga hoga kultur- eller miljovarden och den planidndring som foreslas innebar
ingen dndring av anvindning. Planforslagen innebér en begriansad dkad byggnadsarea som inte
bedoms ha négra negativa effekter. De forandringar som planforslaget ger mojlighet till bedoms
inte medfora en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i Plan- och bygglagen
(2010:900) och Miljobalken (1998:808). Miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
kommer darfor inte upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Strandskydd
Delar av plandndringsomradet ligger inom 100 meter frén strandlinjen. Strandskyddet &r daremot
upphavt inom planomradet, detta aterintrader inte vid en dndring av en detaljplan.

Bebyggelse

Omradet runt plandndringsomrédet dr bebyggt med villor och flerbostadshus i olika stil och
storlek. Husen varierar mellan en och sex vaningar med fasader i framfor allt tegel- och tra.
Villabebyggelsen ligger indragen fran gatan med en obebyggd forgardsmark. Négra villor ligger
med gaveln mot gatan och ndgra med l4ngsidan.

Gillande detaljplan beskriver den skiftande karaktéren som en viktig kvalitet i omradet. De
viktigaste karaktérsdragen for villaomradet, enligt géllande detaljplan, dr: smaskaligheten och den
obebyggda forgardsmarken. Dessa karaktdrsdrag tas med till den nya bebyggelsen genom
reglering av byggnadsarea och byggnaders hdjd. Forgardsmarken regleras med prickmark 1
géllande och éndrad detaljplan.

Andringen av detaljplanen bidrar till fortsatt varierad karaktir och smaskalig bostadsbebyggelse.
Byggritten 6kar med 100 kvadratmeter, men bedoms inte paverka den smaskaliga karaktdr som
finns omradet idag.

Riksintresse for totalforsvaret
Planidndringsomradet berdrs av foljande dppet utpekade riksintressen for
totalforsvarets militdra del:
- Paverkansomréde for buller eller annan risk tillhérande riksintresset
- Karlsborgsomradet (TM0056)
- Omrade med sarskilt behov av hinderfrihet tillhdrande riksintresset
- Karlsborgsomradet (TM0056)
- Stoppomréde for hoga objekt tillhorande riksintresset Karlsborgs flygplats
- (TMO0056)
- MSA-omréde tillhdrande riksintresset Karlsborgs flygplats (TM0056)

For att planéndringen inte ska ha ndgon negativ paverkan pa riksintresset dr utgangspunkten att
andringen inte ska innebdra att antalet bostdder inom plandndringsomradet 6kar. Med anledning
av detta har mojligheten till generationsboende som tillats i gidllande detaljplan tagits bort.
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Det finns inte ndgon definition av ’generationsboende” i plan- och bygglagstiftningen. Utifran
andra definitioner av begreppet betyder generationsboende att tva eller flera generationer fran
samma familj bor tillsammans i separata bostdder inom samma fastighet. Kommunen beddmer att
begreppet “ett generationsboende” som medges i gillande detaljplan innebér en separat bostad for
en mindre del av familjen, till exempel far- och morforédldrar som vill bo néra barnbarnen eller
tondringen som vill flytta till en egen bostad. For att generationsboendet ska rdknas som en
separat bostad ska det vara sjalvstindig samt inredas och utrustas for att uppfylla de krav som
giller for bostdder enligt PBL, till exempel tillgang till egen toalett och kdk. Det kan antingen
inrymmas i en separat byggnad eller i en avskiljbar del av huvudbyggnaden. Eftersom dessa
boenden ir sjdlvstindiga innebér det &ven mojlighet till att hyra ut bostaden utanfor den egna
familjen. Utifran detta tolkar kommunen att géllande detaljplan medger att varje fastighet kan
rymma tva hushall, alltsa tva bostéder.

Exempel pd planlésning for enplansvilla med generationsboende fidn smdhustillverkaren Alvsbyhus.
Kdlla: www.alvsbyhus.se/vara-hus/1-planshus/majaplus/

Enligt gdllande detaljplan dr det mojligt att dela upp plandndringsomradet i tre fastigheter om
minst 650 kvadratmeter. Som mest far 30% av fastigheten bebyggas, vilket innebér en total
byggnadsarea pd 596 kvadratmeter. Detaljplanen styr att endast en huvudbyggnad far byggas per
fastighet och endast en ldgenhet inrymmas, dock med mdjlighet att inreda en del som
generationsboende. Detaljplanen styr dven att en taktackt biluppstédllning ska inrymmas inom

fastigheten.
Fastighetsstorlek | Byggnadsarea | Komplementbyggnad | Boarea (80% BYA huvudbyggnad) | Bostdder
662 kvm 199 kvm 28 kvm 136 kvin 1+1 st
662 kvm 199 kvm 28 kvm 136 kvim 1+1 st
662 kvm 199 kvm 28 kvm 136 kvm 1+1 st

Moajlig exploatering enligt gillande detaljplan. Antagande har gjorts att plandndringsomrddet delas upp i

lika stora fastigheter samt att garage/carport och forrdad om 28 kvm uppfors inom varje fastighet.
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Det planforslag som ligger till grund for planidndringen innebér att tva parhus byggs inom
plandndringsomrédet som delas in 1 fyra fastigheter. For ett respektfullt mote med befintlig
bebyggelse samt en smidig angoring delas inte plandndringsomradet i fyra lika stora fastigheter
utan fastigheten 1 véster foreslds vara ndgot storre. Parhusen foreslas uppforas med fyra lika stora
lagenheter med en boarea pa 98 kvm samt ett forrdd och en carport om cirka 28 kvm pa varje
fastighet.

Fastighetsstorlek | Byggnadsarea | Komplementbyggnad | Boarea (80% BYA huvudbyggnad) | Bostéder
696 kvm 151 kvm 28 kvm 98 kvm 1 st
430 kvm 151 kvm 28 kvm 98 kvm 1 st
430 kvm 151 kvm 28 kvm 98 kvm 1 st
430 kvm 151 kvm 28 kvm 98 kvm 1 st

Exploatering utifrdn planforslag. Planforslaget ryms inom foreslagen plandndring men utnyttjar inte full
byggriitt eftersom fastigheterna skiljer i storlek samtidigt som samma byggnadsstorlek foreslas.

En exploatering utifran planforslaget med tva parhus innebér att den totala byggnadsarean inom
planidndringsomradet 6kar med endast 7 kvm jamfort med vad detaljplanen medger idag. I och
med att omradet kan delas in 1 fyra fastigheter 1 stéllet for tre kan en till huvudbyggnad uppforas
jamfort med gillande detaljplan. Enligt plandndringen kan endast fyra bostdder uppforas eftersom
planbestimmelsen styr att endast en lagenhet fir inrymmas per fastighet. Antalet bostdder bedoms
minska inom plandndringsomrédet.

Syftet med detaljplanedndringen ar bade att mdjliggdra tva parhus samtidigt som planidndringen
inte ska omojliggora bebyggelse enligt géllande detaljplan. Nedan redovisas vad som kan byggas
om plandndringsomradet delas upp i fyra alternativt tre lika stora fastigheter och utnyttjar full
byggritt. Den totala byggnadsarean 6kar med 100 kvm och eftersom kravet om taktackt
biluppstillning tas bort kan boarean eventuellt 6ka ndgot. Det som skiljer fran gillande detaljplan
ar att antal bostdder minskar fran sex bostader till 3—4 bostédder ndr mojligheten till
generationsboende tas bort. Att mgjligheten till generationsboende tas bort beddms inte vara emot
plandndringens syfte.

Fastighetsstorlek | Byggnadsarea | Komplementbyggnad | Boarea (80% BYA huvudbyggnad) | Bostéder
496 kvm 174 kvm 10 kvm 131 kvm 1 st
496 kvm 174 kvm 10 kvm 131 kvm 1 st
496 kvm 174 kvm 10 kvm 131 kvm 1 st
496 kvm 174 kvm 10 kvm 131 kvm 1 st
662 kvm 232 kvm 10 kvm 177 kvm 1 st
662 kvm 232 kvm 10 kvm 177 kvm 1 st
662 kvm 232 kvm 10 kvm 177 kvm 1 st

Mojlig storsta exploatering enligt foreslagen plandndring. Antagande gjorts att plandndringsomrddet
delas upp i fyra alternativt tre lika stora fastigheter och att komplementbyggnader om 10 kvm uppfors
inom varje fastighet.

D4 antalet bostdder inte kommer 6ka i och med plandndringen bedoms riksintresse for
totalforsvaret inte att paverkas.
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Trafik
Planédndringen ger inga konsekvens pa trafiken i omradet. Parkering till de planerade bostdderna
ryms inom kvartsmarken.

Avfallshantering

Avfallshantering for ny bebyggelse inom plandndringsomradet kommer ske likt resten av omradet
med avfallskérl for hushéllsavfall pd den egna fastigheten. Dessa ska placeras nira
uppstillningsplats for avfallsfordon enligt riktlinjer frin Avfall & Atervinning Skaraborg vid
himtning. Tillrdckligt utrymme for framtida krav om fastighetsnéra insamling av férpackningar
ska sdkerstillas.

Stérning
Detaljplanen ligger i ett omrade som é&r utsatt for buller fran flygrorelser och frén skjutdvningar
som ar forsvarsanknutna och ar av riksintresse for totalforsvaret.

Plandndringen innebdir inte en fordndring av anvdndningen inom planidndringsomrade, en
anviandning som redan bedomts lamplig for platsen. Detaljplanen styr att fasader ska byggas sé att
inomhusbullret nir en godtagbar niva i enlighet med planbeskrivningen. Andringen av
detaljplanen paverkar inte denna bestimmelse, vilken dven omfattar plandndringsomrédet.

Skyfall

Planéndringsomrédet ar relativt platt men en viss lutning at dster. Det finns inga lokala lagpunkter
som riskerar att dversvimmas. Enligt simulering av ett 100-arsregn med klimatfaktor i Scalgo, se
nedan, finns en risk att en liten del av planomréadet ldngs med tegelslagaregatan far stillastdende
vatten vid ett skyfall. Denna yta planldggs med prickmark och innebér ingen risk for skada for
planerade bostider. Okningen av den totala byggnadsarean inom planindringsomradet beddms
inte pdverka omraden nedstroms.

J”er(']'af’} "

Skyfallssimulering av ett 100-drsregn med klimatfaktor. Morkbld linjer visar vattenflode och ljusbla ytor
visar stillastdende vatten, ju morkare firg desto djupare vatten. Vit markerar ungefirligt planomrdde.
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Miljékvalitetsnormer

Planéndringen innebér en utdkad byggritt om totalt 100 kvadratmeter. Denna 6kning beddms inte
paverka mojligheterna att fordrdja och rena dagvatten pé ett sitt som forsvarar mojligheten att na
miljokvalitetsnormer for vatten.

Teknisk fors6rjning
Kommunalt ledningsnét dr sedan tidigare utbyggt och nya fastigheter ska ansluta till detta.
Plandndringen bedoms inte pdverka den tekniska forsorjningen.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprittats av Strategisk arkitektur i samarbete med Karlsborgs kommun.
Fran kommunen har Camilla Parleborn, GIS-ingenj6r samt Maria Sjoberg och Linda Sjoberg,
fysisk planerare, deltagit.

Hékan Karlsson Linda Froberg
Samhéllsbyggnadschef Fysisk planerare
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