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Fysisk planerare

Ska ske under forsta aret av varje mandatperiod.
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Dokumentets syfte

Syftet med riktlinjer f6r bedémning av planbesked ar att tydliggdra for nir
Byggnadsnimnden anser att planliggning ar limplig eller inte samt visa vilka kriterier som
kommunen tillimpar vid bedomningen.

Dokumentet vander sig till

Fastighetsdgare, exploatdrer, fértroendevalda och tjinstepersoner i kommunen.

Bakgrund

En detaljplaneprocess kan initieras pé olika sitt. Vanligast dr att kommunen pa eget initiativ,
med st6d av exempelvis 6versiktsplanen eller ett planprogram, inleder en detaljplaneprocess.
En annan vig dr att en fastighetsdgare eller en exploatér skickar in en begiran om
planbesked. Dessa riktlinjer har tagits fram som en vigledning nir en planprocess inleds med
en begiran om planbesked. Kommunen har en vilja att prioritera planarbeten som reglerar
ett omrade i ett ssmmanhang och bidrar till ett langsiktigt hallbart samhille. Det finns behov
av att prioritera sammanhingande omrdden fére planliggning av enstaka mindre fastigheter,
sa kallade frimérksplaner.

Riktlinjer
Nar ar det lampligt att planlagga?

Kommunen ir positiv till planldggning som stimmer 6verens med inriktningen i
kommunens 6versiktsplan, planprogram eller andra politiska beslut som handlar om
kommunens utveckling. Kommunen kan ut6ver en beslutad inriktning dven stilla sig positiv
till annan samhallsnyttig verksamhet sdsom omsorgsboende, skola, férskola, eller annan
kommersiell verksamhet som bidrar till kommunens utveckling. Kommunen gor alltid en
limplighetsbedémning av férslaget och det berérda omradets planférutsittningar och
genomférbarhet. Lingre ner i dokumentet finns exempel pa vad kommunen tar hinsyn till
vid bedémningen av planbesked.

Nar ar det inte lampligt att planlagga?

Pagaende planarbete

Om en inkommen begiran om planbesked innefattar en fastighet som redan ingar i ett
pagdende program- eller detaljplanearbete bor inte ett nytt planarbete pdborjas. Den begiran
som inkommit fir om det dr limpligt hanteras inom ramen f6r det pagiende planarbetet, om
planarbetet befinner sig i ett sadant inledande skede att det dr méjligt.

Pagaende genomfdrandetid

Om genomférandetiden for en gillande detaljplan inte har gatt ut ir det inte limpligt att
pabotja ny planldggning. Undantag giller om nya férhallanden av stor allmin vikt inte kunnat
forutses vid tidigare planliggning uppstitt (Plan- och bygglagen 4 kap. §39).

Gdllande detaljplans aktualitet

Om gillande detaljplan fortfarande anses modern, det vill sdga att de avvdgningar som gjorts
1 detaljplanen fortfarande dr aktuella, trots att genomférandetiden har gatt ut, dr ny
planldggning inte lamplig.
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Enskilda fastigheter

Planliggning, fOr att exempelvis mojliggora fOr en storre byggritt eller avstyckningsmdijlighet,
pé enskilda fastigheter 4r inte limpligt. Vid dndrade forutsittningar eller behov av fortitning
bér ett storre sammanhingande omrade ses 6ver.

Undantag fran ovanstaende

Nya oférutsedda férhallanden av stor allmén vikt har uppkommit

Fel har begitts under tidigare planldggning

Planstridighet har uppkommit, som inte orsakats av nuvarande eller tidigare
fastighetsdgare

Problem har uppstitt under genomférandet av detaljplanen

Ber6rt omrade beddms inte bli f6remal £6r ny planldggning inom en 6verskadlig tid

Exempel pa vad kommunen tar hansyn till vid

beddémningen av planbesked

Overensstimmelse med 6versiktsplanen samt andra riktlinjer och stillningstaganden
Angeldgenhet

Markigoférhallanden

Konkurrerande allmianna och/eller enskilda intressen
Nirhet till service

Nirhet till kollektivtrafik

Risker for hilsa och sikerhet

Miljékonsekvenser och milj6kvalitetsnormer

Sociala konsekvenser

Trafikforhillanden

Fastighetsrittsliga fragor

Befintlig bebyggelse

Kulturhistoria

Naturvirden

Topografi

Antal tillkommande bostader eller verksamheter
Maojlighet till teknisk f6rsorjning

Projektets genomférbarhet

Konsekvenser for barn
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