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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgangliga i de olika planskedena.

Samrad Antagande
e Plankarta med bestammelser X X
e Planbeskrivning X X
e Genomforandebeskrivning X X
o Fastighetsforteckning X X
e Samradsredogorelse X

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggnation av flerbostadshus i tva vaningar.

Den nuvarande planen medger parkandamal for omradet dar en mindre del ar
amnad for lekplats och en annan del for transformator.

| och med planandringen sa upphor tidigare detaljplan for omradet, detaljplan for
kv Kronan och Klaven m.fl. laga kraft 2002-12-10, att galla.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planforslaget innebar majlighet till nybyggnad av flerbostadshus i tva vaningar.
Omradet ingar i tatortsarean for Karlsborgs tatort.

Det aktuella planomradet ligger nara Bottensjon som ingar i riksintresse for
naturvarden, turismen och det rorliga friluftslivet enligt 3 och 4 kap miljobalken.
Omradet paverkar inte nagot av riksintressena for Bottensjon.

Planforslaget bedoéms vara férenligt med miljobalkens grundldggande
hushallningsbestammelser enligt 3 och 4 kap miljcbalken.

Planforslaget innebar inte ndgra 6verskridanden av géllande miljokvalitetsnormer
for fororeningar i luft, vatten (god ekologisk och kemisk status bortsett fran
kvicksilver) eller buller enligt 5 kap miljobalken. Bottensjon omfattas av
miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk vattenstatus, vilka visar att den
nuvarande statusen ar god. Bottensjons vatten kan paverkas av dagvatten fran
fastigheten och det &r darfor viktigt att dagvattnet tas omhand och fordrojs
och/eller renas inom planomradet sa att Bottensjon inte paverkas av detta.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i centrala Karlshorg mellan gamla jarnvégsstationen och
Vastra vagen. Det ar ca 1 600 m2,

> Karlsborg

Markagoforhallanden

Fastigheten &r agd av Karlsborgs kommun och ar idag endast bebyggd med en
teknisk anlaggning for elférsorjning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer m m

Planomradet ingar i det avgransade tatortsomradet for Karlsborg i gallande
oversiktsplan som antogs 1991-10-29 och planeras som detta aven i den férnyade
Oversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet regleras i detaljplan for kv Kronan och Klaven som vann laga kraft
2002-12-10.

Strandskydd

Planomradet ligger inom det utokade strandskyddsomradet for Bottensjon.
Strandskyddet har upphévts vid tidigare planlaggning och ska omprovas vid
andring av detaljplan enligt reglerna om strandskydd.
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Miljokonsekvenser

Omradet ar idag bevaxt med ett tjugotal l6vtrad. | sodra delen finns en gang- och
cykelvag som anvands, utéver det brukas omradet sparsamt.

Planen innebér att omradet kan bebyggas med ett flerbostadshus i tva vaningar.
Det 6kade antalet bostader anses inte medfdra betydande miljopaverkan eftersom
all mark runt omradet ar bebyggt och infrastrukturen anpassad efter en sadan
okning. Eftersom ett antal trad inom omradet kommer att behéva tas ner for att
gora plats at den nya byggnaden och eftersom traden ar en vardefull del av
omradet, har en skyddsbestammelse for traden lagts in i detaljplanen.

Kommunen har gjort bedomningen att forslaget &r av begransad betydelse och
Overensstdammer med 6versiktsplanen.

Detaljplanens genomférande anses inte medféra en betydande miljopaverkan,
varfor en miljobedoémning inte ar nédvandig.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnamnden har 2014-09-04, BN § 46 beslutat att ge plan- och
byggenheten i uppdrag att utarbeta en detaljplan for omradet som ska ersétta
tidigare plan.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark, vegetation och vatten
Befintliga forhallanden

Planomradet bestar framst av en grasyta med ett flertal trad pa. | sodra delen
korsar en gang- och cykelvag omradet och i norra hornet finns en teknisk
anlaggning. Langs med den Ostra sidan gar sparomradet som idag inte anvands.

I gallande detaljplan bestar omradet av parkmark med ett omrade avsett for
lekplats och ett ledningsomrade langs med norra sidan. Utdver det finns det ett
omrade for en teknisk anlaggning i norra hornet.

Forandring

Runt en femtedel av fastigheten kommer att bebyggas och utéver det kommer
nagra ytor att hardgoras for véagar for atkomst.

Ett flertal av traden inom omradet kommer att kunna bevaras eftersom manga &r
belagna i utkanterna av omradet. Nya planteringar kommer att anpassas till den
nya tomtstrukturen. En bestimmelse som lyder "Marklov krévs fore eventuell
fallning av trad.” har inforts for att sékerstélla att trad inte félls planlost.

i

g ie
Flygbild. (Google.se)

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.
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Geotekniska forhallanden

En ny geoteknisk undersdkning, Rédesund 5.1 PM Geoteknik 2015-02-23, har
utforts. Undersokningen visar att marken overst bestar av grusig siltig sand eller
grusig sand ner till ca 3 m, darunder kommer siltig sand ner till ca 4,5 m, dérefter
kommer ett lerlager pa ca 5 meter och sista biten ner till berggrunden, som ligger
pa ca 25-30, bestar sannolikt av moran. Grundvattennivan har uppmatts till 1,7 -
1,8 m under befintlig markyta.

Detaljerade undersokningar erfordras for planerad byggnation nar byggnadernas
lagen ar faststallda. Ledningar bér som regel kunna laggas i naturligt lagrad jord
pa en grusbadd enligt AMA Anlaggning.

Radon

Radonhalten i marken har uppmaitts till 14 resp. 19 kBg/m3, vilket klassas som
normalradonmark och medfor att byggnader ska uppféras med radonskydd.

Fororenad mark
Planomradet innehaller inga kdnda markfororeningar.

Oster om omradet, VVanas 8:8, ar jarnvagsomrade i gallande plan. Omradet har inte
anvants for det andamalet pa mer &n 20 ar. Denna anvandning kan ha gett upphov
till fororeningar i mark som kan berdra fastigheten i planomradet.

Risk for skred och hoga vattenstand

Marken i omradet bedoms inte vara i riskomrade for skred. Marken i planomradet
ligger pa nivaer mellan + 90,5 och + 91 meter 6ver havet. Medelvattennivan i
Bottensjon och Vattern ligger pa + 88,50, hogsta vattenstandet + 88,95 och lagsta
+ 87,92 meter 6ver havet. Detta innebér att nuvarande markyta i sina lagsta delar
ligger ca 2,0 meter 6ver medelvattennivan.

Tillrinningsomradet for Bottensjon och Vattern ar relativt litet vilket gor att
kraftiga regn och snosmaéltning far liten effekt pa vattennivaerna.

Sammanlagt gor det att risken for dversvamningar bedéms som obetydlig.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskyddsférordnande enligt 7 kap miljcbalken, inom
300 meter fran strandlinjen, da tidigare dispenser upphévs genom den aktuella
planéndringen.

Planens genomforande begransar allmanhetens tillgang till omradet i och med
bebyggelse av flerbostadshus. Omradet dr ca 200 meter fran Bottensjéns
strandkant och all mark runt omradet &r idag bebyggd.
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Strandskyddsférordnandet foreslas bli upphévt, enligt 7 kap 18 § miljobalken, for
kvartersmarken inom planomradet. Planomradet &r inte av varde for
strandskyddets syfte. Sarskilt skl for att upphédva strandskyddet ar att “omradet ar
val avskilt fran stranden av vag och bebyggelse”.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Planomradet beror indirekt Bottensjons vattenstatus. Sjons ekologiska och
kemiska status ar god och detaljplanens genomférande bedéms inte paverka
mojligheterna att bibehalla antagna miljokvalitetsnormer for vatten.

Bebyggelse
Befintliga forhallanden
Den enda byggnaden inom omradet &r en teknisk anlaggning for elforsorjning.

Runt omradet finns bebyggelse i alla riktningar. | vaster ligger det villor, norr och
soder ar bebyggt med flerbostadshus och till dster finns en byggnad som tidigare
har varit stationshus.

74

Flerbotadshus norrut iIIa vasterut

Angransande till omradet ligger ett av Karlsborgs kulturhistoriskt véardefulla
omraden. Direkt gransande till omradet finns tva villor (Lararen 4 och Bagaren 3)
som star omnamnda i den kulturhistoriska inventering 6ver Karlsborgs kommun
som gjordes 1986. Omradets viktigaste stildrag ar den ljusa putsen som &r
karaktaristiskt for funkisstilen fran 1930-talet och 1940-talet. Lararen 4 har dock
forvanskats genom tillaggsisolering av tra medan Bagaren 3 &r valbevarad. Manga
av byggnaderna i omradet har forvanskats, framst genom tillbyggnader och
forandrad fasad.

Forandring
| planen foreslas byggratt for ett flerbostadshus i tva vaningar.

Foljande bilder ar fotomontage pa hur det skulle kunna se ut i omradet fore och
efter att byggnaden ar uppford. Bilderna visar alltsa inte hur det kommer att se ut.



X
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Det finns ett stort behov av fler lagenheter i Karlsborg och delar av det behovet
kommer att bli tillgodosett genom nybyggnation pa kv Boken och Strommen. De
lagenheter som kommer att byggas dér kommer att vara storre lagenheter (Boken
60-70 m2) som kommer att kosta darefter. Lagenheterna som planeras i denna
detaljplan kommer att tillgodose behovet av mindre lagenheter.

Lagenheterna kommer att bli 25-35 m2. Bebyggelsen kommer att anpassas efter
narliggande bebyggelse och ha tva ingangar som vardera tillgodoser 4 lagenheter
per plan pa samma sétt som flerbostadshusen i kv Kronan gor.

Tanken med bostéderna &r att tillgodose behovet av mindre lagenheter framst for
de anstallda av Forsvarsmakten som bor pa orten en begransad tid. De ska dven
kunna tillgodose behovet for andra personer som har ett behov av mindre
bostader. Har kan personer som av nagon orsak har svart att ta sig in i sin egen
bostad bo under tillfriskningstiden eller tills man har hittat annat permanent
boende.

Placering och gestaltning

Byggnaden foreslas en placering som narliggande bebyggelse. Genom en svag
vridning av placeringen liknande de norra flerbostadshusen i kv Kronan far
omradet en sammanhallning.

I gallande plan finns féljande bestdimmelse for varsamhet for flerbostadshusen
norr och séder om omradet:

”1940-talets funktionalism med 6ppet bebyggelsesétt och med fasader i grov
spritputs och mattade jordfarger skall tillampas. Utformning av fonster, dérrar och
balkonger skall ansluta till byggnadernas tidsalder. Takmaterial skall foretradesvis
vara lertegel. Tomtmarkering skall utféras med murar, smidesstaket eller hackar.”
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Planbestammelserna utgar ifran varsamhetsbestammelsen for att ge en liknande
placering och utformning. De lyder:

’Byggnad ska ges liknande placering pa fastigheten som flerbostadshusen i kv
Kronan.”

”Bebyggelsen ska utformas i stil med 1940-talets funktionalism med fasader i puts
som flerbostadshusen i kv Kronan.”

”Tomtmarkering ska utféras med murar, smidesstaket eller hackar.”

Tillganglighet
Befintliga forhallanden
Tillgangligheten i omradet ar god eftersom marken &r relativt plan.

Forandring

Flerbostadshuset kommer félja plan- och bygglagens och plan- och
byggforordningens krav pa tillganglighet.

Gator och trafik
Befintliga forhallanden

Vaster om omradet ligger Vastra vagen som ar en lokalgata i Karlsborgs tatort. |
oster finns jarnvagen som tidigare har gatt till Skovde men har inte varit i bruk pa
manga ar. Jarnvagen ar inte heller langre komplett da vissa delar ar borta langs
strackan.

| sodra delen av omradet finns en gang- och cykelvag. Soder om omradet finns en
parkeringsyta for 10 bilar och norr om omradet finns en parkeringsyta for 10 bilar.

Forandringar

Gang- och cykelvagen i sodra delen kan komma att flyttas nagot séderut och
forgreningen kan tas bort. En gang- och cykelvag fran sparomradet till Vastra
vagen sakerstalls over omradets sodra del. Parkeringen i soder foreslas utokas in
pa planomradet med 2-3 meter. Denna utokning ger 10 extra platser genom att
endast exploatera en mindre yta. Dessa parkeringsytor boér tillgodose den nya
bebyggelsens behov av parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Né&rmaste kollektivtrafikforbindelse &r Karlsborgs station som ligger mindre &n
200 meter fran omradet.

Storningar, risker och sékerhet

Transporter med jarnvag ar generellt sett att betrakta som sékra oavsett om det
handlar om person- eller godstrafik. Ursparning och sammanstotning har
statistiskt sett varit de vanligaste olyckorna. Vid ursparning berors endast
jarnvagens naromrade, eftersom rorelsekraften ar i tagets fardriktning.
Sammanst6tning ar vanligast vid bangardar. Historiskt sett har fa olyckor med
transporter pa jarnvag intraffat och sakerheten forbattras kontinuerligt.

10
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Ingen trafik forekommer idag pa Karlsborgshanan. Det finns en vilja att dteruppta
persontrafiken pa Karlshorgsbanan i Karlsborgs kommun. Tibro kommun och
Skovde kommun har tagit stallning mot ett aterupptagande av banan. De anser att
det inte finns pengar till att rusta upp banan eller att driva trafik pa den samtidigt
som de vill anvanda banvallen till annat. Delar av Karlsborgsbanan ar
overasfalterad langs strackan vilket bidrar till osannolikheten att spartrafik
kommer att aterupptas. | de utredningar som har gjorts har det framkommit att om
nagon trafik kommer att aterupptas kommer det endast vara persontrafik till
Karlsborgs station. Om jarnvégstrafiken skulle aterupptas bor en fordjupad
riskanalys upprattas i vilken beaktas saval ursparningsrisker som risker
forknippade med transporter av farligt gods.

Omradet ar inte bullerstort. Jarnvagen ar inte i bruk idag och dven om tagtrafiken
skulle aterupptas kommer gransvardena for buller enligt miljokvalitetsnormerna
att klaras. Det ar slutstation pa Karlsborgbanan som angransar till omradet och
trafiken har mycket lag hastighet eller star stilla, om den aterupptas. Granserna for
buller fran Storgatan klaras pa mindre &n 40 meters avstand utan hinder och
kommer saledes att klaras med god marginal i omradet.

Med tanke pa att planomradet gransar till slutstationen pa Karlsborgsbanan
kommer trafiken att halla mycket lag hastighet eller sta stilla, om trafiken langs
banan mot formodan skulle aterupptas. Detta medfor mycket sma risker for
ursparning och laga bullernivaer. I detta fall kommer bebyggelse att kunna
placeras ca 25 meter ifran sparmitt vilket ar fullt tillrackligt da risken for olyckor
ar mycket sma och det inte finns nagra bullerstérningar. Risknivan ar darfor att
betrakta som acceptabel.

Farligt gods
Befintliga forhallanden

Storgatan &r en sekundar transportled for farligt gods. Storgatan ligger mer &n 70
meter ifran planerad bebyggelse inom planomradet. Enligt foretradare for
kommunens gatukontor har det inte intraffat nagra olyckor i tatorten med farligt
gods under de senaste 30-40 aren.

Rekommendation

De risker som harror fran dessa transporter har studerats i en separat riskanalys
2014-01-24 utford av COWI, Goteborg. Riskanalysen visar att omradet ligger pa
ett avstand fran Storgatan som betecknas “risknivan anses som lag och
skyddsatgérder anses ej nddvindiga.”. Risken &r lika med sannolikheten for en
olycka ganger konsekvensen av olyckan. Individrisken har i detta fall berdknats
till en omkommen person pa 110 miljoner ar.

Teknisk forsorjning

Spill- och dricksvatten: Kvarteret har anslutning till kommunalt VA. Ledningar
finns i omgivande gator och en ledning korsar dven omradet.

11
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Dagvatten: Infiltrering sker pa tomtmarken och avrinning sker till omgivande
omraden. Om majligt bor dagvattnet fordréjas/renas pa tomten.

| samband med fastighetsbildning kan en ledningsrétt upprattas for att sékra
ledningens placering.

Varme

Uppvarmning av flerbostadshus foreslas ske via fjarrvarme som finns framdraget i
angransande sparomrade oster om omradet.

El

Elférsorjning sker fran en transformator i omradets norra hérn. Ledningar finns i
angransande sparomrade oster om omradet.

Avfall

Inom omradet ska det uppforas ett soputrymme for sortering av avfallsprodukter.
Utrymme ska placeras sé att det 14tt nds av sopfordon. "Handbok for
avfallsutrymmen” ska tillimpas vid utformning av soputrymmet och det ska ske i
samrad med AOS (Avfallshantering 6stra Skaraborg).

Réaddningstjanstens behov
Huset nas fran Vastra véagen.

Slackvatten dimensionerat enligt VAV P 76 och VAV P 83 finns i anslutande
gata. Brandskyddsdokumentation ska delges Raddningstjénsten.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

Ett plangenomférande innebér att Karlsborgs tétort tillfors véalbehovliga
hyresbostéder for olika kategorier av méanniskor. Samhaéllet fortatas och befintlig
infrastruktur i form av gator och ledningssystem utnyttjas, vilket innebar att
jungfrulig mark i tatortens utkanter kan sparas. Tomten &r valbelagen i forhallande
till olika former av offentlig och kommersiell service och kollektivtrafik.

Stadshilden paverkas sa tills vida att ett antal trad tas ner i samband med att det
nuvarande parkomradet bebyggs med ett flerbostadshus. Det nya huset kommer
att gestaltas i stil med flerbostadshusen norr och séder om omradet for att smalta
in och paverka omgivningen sa lite som mojligt.

Den nya bebyggelsen genererar ca 50-60 fordonsrorelser/arsmedeldygn vilket ar
relativt marginellt i forhallande till befintlig totaltrafik i omradet. Tillskottet
beddms inte foranleda dverskridanden av géallande miljokvalitetsnormer for halten
av fororeningar i luften.

12
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Den nya bebyggelsen &r ansluten till kommunalt reningsverk och det ’snabba”
dagvattnet foreslas bli fordrojt, vilket bedoms innebara att omgivande
vattenmiljoer inte forsdmras och att miljokvalitetsnormer for dessa vatten kan
hallas av detta skal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har uppréttats i samarbete med kartingenjor Anita Spetz som har bidragit
med kartmaterial och plankartan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande. Planforslaget ar inte av stor vikt
eller har principiell betydelse. Planférslaget anses sakna betydelse for allmanheten
eftersom omradet inte anvéands idag mer an som en transportstracka, mellan
Storgatan och Vastra vagen, som kommer att finnas kvar med planférslaget.
Planforslaget anses inte heller medfora en betydande paverkan pa miljon, se under
rubriken miljokonsekvenser.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Pagaende skede har markerats med fet stil.

Tidplan
Planprocessen regleras i 5 kap plan- och bygglagen. | detta fall foreslas att planen
hanteras med enkelt planforfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad

Dialog med Lansstyrelsen, andra myndigheter, foreningar, sakdgare, allmanhet
med flera. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. (november-december)

Samradsredogorelse

Efter samradet sammanstéalls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Handlingarna bearbetas da det bedéms vara relevant. (mars)

Antagande
Detaljplanen antas av byggnadsndmnden. (mars - april)

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft ca 4-5 veckor efter antagandet om detta beslut inte
overklagas.

13
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Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Karlsborgs kommun svarar for planarbetet. Karlsborgsbostdder AB debiteras for
den geotekniska undersokning och planavgift enligt faststélld taxa av Karlsborgs
kommun vid bygglov.

Vatten och avlopp

Vid framtida kommunal anslutning utgar avgifter for vatten och avlopp i enlighet
med kommunens VA-taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprattats i samarbete med kartingenjor Anita Spetz som har bidragit
med kartmaterial och plankartan.

REVIDERING

Vid eventuell revidering av forslaget efter samradet redovisas i vilka avseenden
forslaget har dndrats. Revideringen dateras.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande enligt 7 kap miljobalken, inom
300 meter fran strandlinjen, da tidigare dispenser upphévs genom den aktuella
planandringen.

Planens genomforande begransar allmanhetens tillgang till omradet i och med
bebyggelse av flerbostadshus. Omradet ar ca 200 meter fran Bottensjons
strandkant och all mark runt omradet ar idag bebyggt.

Strandskyddsforordnandet foreslas bli upphavt, enligt 7 kap 18 § miljobalken, for
kvartersmarken inom planomradet. Planomradet &r inte av varde for
strandskyddets syfte. Sarskilt skél for att upphéva strandskyddet ar att “omréadet &r
val avskilt fran stranden av vag”.

Johan Hellborg
Planarkitekt
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