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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgédngliga i de olika planskedena.

Samrad Antagande
e Plankarta med bestdimmelser X X
e Plan- och genomfdrandebeskrivning X X
e Fastighetsforteckning X X
e Samradsredogorelse X

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att reglera byggratterna inom detaljplanelagt omrade i
Rosendala 5:2 efter dagens standard. De nuvarande detaljplanerna ar fran 1968
och 2008 vilket syns tydligt i exploateringsytan som ar 100m? fér huvudbyggnad
och odefinierad storlek for uthusbyggnad. Kraven pa fritidsboende &ar hogre idag
och kraver storre utrymme. Darfor utdkas byggratterna till 150 m?2 for
huvudbyggnad och 60 m? for uthus/garage.

Darutover syftar planen till en framtida hallbar vatten- och spillvattenlosning med
ett gemensamt omhéndertagande av avloppet for hantering av en kommunal
allman avloppsanlaggning. | och med planandringen sa upphor tidigare
detaljplaner for omradet, Rosendala 1 antagen 1968-09-19 och Rosendala 2
antagen 2008-09-29, att gélla.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Sjon Viken med strandomraden utgor riksintresse for naturvarden, turismen och
det rorliga friluftslivet enligt miljobalken kap 3 och 4. Sjon Viken utgor
riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap 5 § MB. Det aktuella planomradet ligger
inom riksintresse for friluftslivet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljébalkens grundlaggande
hushallningsbestammelser enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Planens forslag bedéms samverka med de intentioner som ligger bakom
riksintressena, vilket i forsta hand handlar om friluftslivet inom planomradet.
Planen framjar friluftslivet fran allman synpunkt genom att bebyggelsen inte
kommer narmare stranden dar man fortfarande har méjlighet att réra sig.

Bebyggelsemiljon berdrs i relativt liten utstrackning av planforslaget, ingen
ytterligare mark planeras for bebyggelse. Forslag till att ansluta till kommunalt
VA-nét bedoms medfora mindre utslapp till Viken, vilket ar positivt for bade
friluftsliv och vattenmiljo.
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Viken tillhér sodra Ostersjons vattendistrikt och omfattas av miljokvalitetsnormer
for ekologisk och kemisk vattenstatus enligt MB 5 kap. Enligt klassningen

betecknas bada dessa parametrar som goda redan idag. Kvalitetskravet galler fran
och med 2015-12-22.

Battre avloppsrening bidrar till att nuvarande goda vattenstatus kan behallas eller
forbattras.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i den nordvastra delen av Karlsborg kommun ca 15 km fran
Karlshorg tatort. Omradet ligger langs den vastra stranden i Vikens 6stra del, ca 2
km norr om Brosundet. Planomradet &r ca 40,5 ha.

Gereby

N8

Markagofdrhallanden
Alla fastigheter inom planomradet &r privatagda. Omradet har 88 fastigheter (81
bebyggda).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer m m

Planomradet ligger inom ett omrade som ar avsatt for fritidsbebyggelse i
kommunens oversiktsplan som &r antagen av kommunfullméktige och vann laga
kraft 2014-10-23. Pé senare ar har det framkommit énskemal om att fa bygga till
och om hus i omradet.

Detaljplaner

Planomradet regleras i tva gallande detaljplaner. Den forsta vann laga kraft 1968-
09-19 och reglerade da hela planomradet. Den andra vann laga kraft 2008-09-29
och utokade da byggratten av ett mindre omrade inom planomradet.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom de riksintressen for naturvarden, turismen och det rorliga
friluftslivet enligt miljobalken kap 3 och 4 som utgors av sjon Viken med
strandomraden.

Strandskydd

Planomradet ligger inom det utdkade strandskyddsomradet for Viken.
Strandskyddet har upphévts vid tidigare planlaggning och ska omprovas vid
andring av detaljplan enligt reglerna om strandskydd.

Miljokonsekvenser

Planen innebdr framst reglering av byggrétten inom redan bebyggda fastigheter
for att Overensstdmma med den befintliga bebyggelsen och ge dem som inte har
utOkat sin bostadsyta samma ratt som sina grannar. Utver det finns ett forslag till
forbattringar av framforallt spillvattenhanteringen for den befintliga bebyggelsen.

Kommunen har gjort beddmningen att forslaget ar av begrénsad betydelse och
Overensstammer med oversiktsplanen.

Detaljplanens genomforande anses inte medféra en betydande miljopaverkan i
negativ riktning varfor en miljobedémning inte ar nddvandig.

Kommunala beslut i dvrigt

Bygg- och miljondmnden har 2007-11-08, BMN 8§ 84 beslutat att ge bygg- och
miljoférvaltningen i uppdrag att utarbeta en detaljplan for omradet som ska ersatta
tidigare planer och planeringsuppdrag.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark, vegetation och vatten
Befintliga forhallanden

Planomradet ligger utmed sjén Viken och stracker sig ca 1 km utmed stranden och
ca 300 m inat land. Stora delar av naturmarken i omradet ingar i lansstyrelsens
I6vskogsinventering.

Det utgors huvudsakligen av naturmark, dar skogen till storsta del bestar av bjork
och tall, och fritidshusomrade, som bestar av 81 bebyggda samt 7 obebyggda
fritidshustomter. Skogsmarken ar underhallen for att inte vdxa igen och ger en
vacker kuliss i stugomradet. Hela omradet ar sammanbundet av ett system av
grusvagar. Strandomradet utgor till storre delen ett allmant tillgangligt
friluftsomrade med tva badstrander och en smabatshamn dven att omradet inte &r
skyddat med strandskydd.

Flygbild 6éver Rosendala. (Hitta.se)
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Naturomradena ar underhallna for att inte vaxa igen och bestar till storsta del av
bjork och tall. Omradet har en badstrand norr om smabatshamnen och en mindre
badstrand langre sdderut. Det finns en flytbrygga per badplats som tas upp over

vintersasongen.

Hela omradet utgor riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 8 MB. Planomradet
ar utpekat som riksintresse for friluftslivet av Naturvardverket och riksintresse for
rorligt friluftsliv av Regeringen. Sjon Viken utgor riksintresse for yrkesfiske
enligt 3 kap 5 § MB.

Forandring

Huvudkaraktaren kommer att behallas i omradet. Fastighetsgranser forandras inte
och anvandningen av omradet kommer att fungera som den gor idag. Den
forandring som kommer att ske, gentemot de gamla detaljplanerna, ar att
anvandningsomradena for vattenomradena anpassas efter dagens forhallanden
vilket gor att “omrade for hamnandamal” éndras till smabatshamn och justeras till
det omrade dar hamnen ligger. Storre delen av vattenomradet andras fran
“vattenomrade som far 6verbyggas” till 6ppet vatten och ett omrade for bad ldggs
till som friluftsbad. Denna sorts forandringar kommer inte att paverka vare sig
naturmiljon eller landskapsbilden for omradet som helhet.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av isalvssediment, moran och ett tunt
eller osammanhangande jordtacke pa berg. Geotekniska undersokningar har inte
utforts infér planandringen utan utfors och bekostas av respektive huvudman for
tillkommande byggnationer eller for gemensamma avloppsanlaggningar.

Radon

Planomradet tillhor inte eventuellt hogriskomrade enligt kommunens egen
oversiktliga radonundersokning. Vid storre tillbyggnad alternativt nybyggnad
rekommenderas undersdkning av markradon for val av grundlaggning.
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Fororenad mark

Planomradet innehaller inga kanda markfororeningar. Det har inte forekommit
nagon verksamhet som har haft férorenande karaktar och borde darfor inte finns
nagon fororening i marken.

Om markféroreningar anda patraffas ska detta anmalas till kommunens
miljokontor for beslut om lamplig atgard.

Risk for skred och hdga vattenstand

Marken i omradet bedoms inte vara i riskomrade for skred. Vikens vattenniva
ligger pa ca 91,5 meter 6ver havet och regleras genom avtappning via Forsviksan
(Sagkvarnebacken) till Bottensjén. Vattennivan kan darigenom ges mycket
mattliga variationer. De narmaste fritidshusen ligger ca 30 m fran Viken och de
lagsta fritidshusen ligger ca 93 m 6ver havet. Detta ger fritidshusen ca 1,5 meter
till godo. De ligger relativt nara vattennivan men det bor anda vara tillracklig
skillnad i h6jd i och med regleringen av vattennivan. Aven med tanke pa
vattenhdjning av klimatforandringar.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande enligt miljobalken 7 kap, inom
300 meter fran strandlinjen, da tidigare dispenser upphavs genom den aktuella
planandringen. Detta innebar att nybyggnad inte far goras utan dispens.
Detsamma géller schaktarbeten, batbryggor och andra anlaggningar som paverkar
mark och vatten. Vid avstyckningar for t ex bostadsandamal maste
strandskyddsdispens inhdmtas om tomtmarken omfattar mer &n den hévdade
marken.

Strandskyddsforordnandet foreslas bli upphavt, enligt miljobalken 7 kap 18 8§, for
kvartersmarken och gatumarken inom planomradet.

Sarskilda skal for att upphéva strandskyddet ar att omradet sedan tidigare ar
ianspraktaget for bostadsbebyggelse och genom upphavandet kommer inte syftet
med strandskyddet paverkas enligt Miljobalken 7 kap 15 §.
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Strandskydd
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Miljokvalitetsnorm fér vatten

Planomradet berdr Vikens ytvattenforekomst. Sjons ekologiska och kemiska
status ar god och detaljplanens genomférande bedéms inte negativt paverka
mdjligheterna att bibehalla antagna miljokvalitetsnormer for vatten.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet utgors till storsta del av fritidshus, i norra delen av
omradet ligger scoutgarden Solviken. Solviken &r ocksa den forsta byggnaden
inom omradet, startades 1909 och har sedan dess kompletterats med en dansbana
samt en handfull mindre byggnader. Resterande bebyggelse har tillkommit fran
1950-talet och framat. Omradet bestar av 88 tomter varav 81 ar bebyggda. De
flesta fritidshus inom omradet anvands endast delar av aret. For tillfallet anvands
5 av fastigheterna for permanentboende. Inom omradet finns aven en byggnad for
dricksvattendriften och en byggnad som fran borjan var transformatorstationshus
och nu fungerar som ett gemensamt forrad for samfallighetsforeningen.

Fastigheten som Solviken ligger pa ar nastan 29 000 m2 varav ca halften av
marken &r begréansad genom “prickmark” vilket betyder att det ar byggnadsforbud.

Bostadsfastigheternas storlek ligger framst pa 1200-1500 m2. Det finns ett fatal
fastigheter som ar lite stdrre, varav den storsta ar ca 3000 m2. Fastigheterna &r i
géllande detaljplan starkt begransade med byggnadsforbud prickmark™ bade mot
vag och mot naturmark. Byggratterna inom gallande detaljplan begransade till att
vara minst 30 och hogst 100 m2. Utéver huvudbyggnaden far friliggande uthus
uppféras om byggnadsndmnden finner det forenligt med ett prydligt och
andamalsenligt bebyggande.
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Huvuddelen av byggnaderna har i skala och materialval karaktéren av traditionellt
fritidshusbyggande. Alla hus har fasadmaterial av trd och underordnar sig naturen
runtomkring. Taken ar framst tegel- och betongplattor men det forekommer &ven
plattak.

Byggratten for Solviken andras till 10 % av fastighetsarean. Omradet &r idag
”omrade for semesterhem, barnkoloni e.d.” och édndras till ”Kultur Fritid” som
innebar verksamhet som vander sig till besokare och dar ingar byggnader som
behdvs for besdksnaringen.

Solviken ocﬁ dnsbana

Byggratterna &ndras till att omfatta en huvudbyggnad om max 150 m?2 och uthus
om sammanlagt max 60 m2. Omradet som idag ar bostadsandamal med
bestammelsen “omradet far bebyggas med hdgst 2 sjobodar med sammanlagt
hogst byggnadsarean 36 m2.” #indras till att endast vara bostadsandamal.

Gronomraden

Omradet bestar av ett vagnat som fritidshusen ligger intill och generdsa
naturomraden i resten av omradet. Naturomradena ar blandskog som framst bestar
av tall och bjork.

Omradena halls i ordning for att inte bli igenvuxna och &r relativt 6ppna och
tillgangliga. De underhalls kontinuerligt av samfallighetsforeningen for att ge
omradet en 6ppenhet med mindre stigar och mojlighet att fritt réra sig i dem. Hela
strandomradet ar val tillgangligt i naturomradena, badplatserna och
smabatshamnen.

10
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Gemensam allyta

Badplats

| planen féreslas inte nagra forandringar av naturomradenas karaktéar och de
forandrade granserna kommer inte att paverka vare sig naturmiljon eller
landskapshilden i omradet.

Vattenomraden

Planomradet stracker sig ut i Viken och har till 6vervagande del sandbotten. Det
finns tva badstrander och en smabatshamn.

Vattenomradena &r i gallande detaljplan vattenomrade som far 6verbyggas och
omrade for hamnandamal. Hela strandomradet ar val tillgangligt for allméanheten
forutom det omrade som dndrade anvandning fran ~park eller plantering” till
bostadsandamal.

Smabatshamnen

Vattenomradena anpassas efter hur de anvands idag.

Smabatshamnen flyttas lite norrut, gentemot den gamla detaljplanen, till den plats
dar den &r belagen idag. Knappt 100 m norr om smabatshamnen, dér badplatsen
ligger, infors en bestammelse om friluftsbad vilket &ven infors for den sodra
badplatsen. Utover dessa omraden tillkommer dven ett omrade for friluftsbad i
mitten pa omradet dar det har funnits bryggor fore omradet detaljplanerades forsta
gangen.

11
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Gator och trafik

Tillfartsvagen till omradet &r en ca 5 meter bred grusvag som leder ut till vag 3024
som gar fran lansvag 201 vid Lagerfors till lansvag 202 och slutar ungefar mitt
mellan Undenas och Forsvik. Omradet har en infart som ligger i den sydostra
delen av omradet. Végarna inom omradet ar mindre grusvéagar som ar lite smalare
pa grenvagarna. Det ar liten trafik till och inom omradet och vagarna uppmuntrar
till laga hastigheter. Parkering sker privat pa den egna tomten eller i anslutning till
den.

Genomfartsvagen Grenvag

Végnatet inom detaljplanens omrade kommer att se likadant ut som det gor idag.
Den &ndring som gors ar att mojliggora breddning av vandplatser dar utrymmet
tillater och att gang- och cykelvagar laggs in i plankartan.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikforbindelse ar Brosundet som ligger ca 3 km fran
planomradet.

Omradet med sitt fritidsandamal kommer &ven fortsattningsvis att forutsatta bil
for nabarhet fran langre avstand.

Stérningar

Planomradet &r inte bullerstort aven om det ingdr i influensomradet for Skovde
flygplats vilket medfor att flygbuller kan forekomma som 6verstiger 30 dBA.
Detta medfor inga restriktioner eller krav pa byggnader men gor att omradet inte
raknas som ett tyst omrade.

Teknisk forsdrjning
Befintliga forhallanden

Spillvatten: av de 81 bebyggda fastigheterna har endast 7 stycken ett godkant
omhéndertagande av spillvatten och ytterligare 8 stycken ar osakert om de blir
godkénda eller ej.

Dricksvatten: strax norr om smabatshamnen ligger ett pumphus/reningsverk.
Vattnet tas fran Viken och renas for att sedan ga ut till alla stugor i omradet.

12
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Pumphus/reningsverk

Forandring

Spillvatten: i den kommande 6versiktsplanen for Karlsborgs kommun finns den
uttalade malsattningen att med en atgardsstrategi i en kompletterande VA-plan
vasentligt forbattra den sanitdra standarden i kommunen, inte minst
fritidsomradena. Dessa omraden har liksom Rosendala ofta ett sjonara lage och
avloppsanlaggningarnas kondition och konstruktion ar av stor betydelse for risken
att medfora forsamrad vattenkvalitet. Forslaget till omradet ar att infora en
gemensam anslutning till kommunens allménna avloppsanlaggning via ny
overforingsledning mellan Undends och Forsvik.

Planens inriktning ar en anslutning av det gemensamma avloppet i kommunens
allménna avloppsanlaggning senast 2018. Denna l6sning ger det basta
omhéndertagandet av avloppet och dverensstdimmer bast med bestammelser i
Miljobalken samt intentionerna i Oversiktsplanen for Karlsborgs kommun for att
pa sikt sakra Vikens och anslutande sjosystems vattenkvalitet.

Planen medger markreservationer for att skapa forutsattningar for sammanférande
av kommande ledningar for ett eventuellt gemensamt VA-system med ett framtida
omhandertagande av avloppet i kommunalt reningsverk. | planen finns ett omrade
for tekniska anlaggningar. Detta omrade &r gjort for att inrymma anlaggning for
VA-forsorjningen. Storsta delen av infrastrukturen for VA kommer att dras i
vagnatet. Mellan kopplingen i vattnet, den tekniska anlaggningen och véagnétet
kommer VA-ledningarna dras i naturmarken.

Dricksvatten: En framtida kommunal 16sning for avlopp medfér aven moéjlighet
till forsdrjning med kommunalt dricksvatten.

Projektet kan gdras genom att kommunens genomfor allt och kommer da att star
for underhallet av ledningarna fram till fastighetsgranserna. Alternativet &r att
fastighetsdagarna i omradet kontaktar en entreprenor. Ledningarna fran
fastighetsgrans till husen och inkopplingen av dessa star fastighetsagarna for.

13
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Dagvatten
Dagvatten fran tak, vagar och andra hardgjorda ytor infiltreras pa tomtmark eller
pa naturmark i omradet.

Dagvattnet kommer dven i fortsattningen att tas omhand pa tomtmark eller pa
naturmark i omradet.

Varme

Uppvarmningen av fritidshusen i omradet sker individuellt och pa ett flertal satt.
De varms med luftvdrmepumpar, braskaminer, direktverkande elradiatorer m.m.

Uppvarmningen foreslas aven fortsattningsvis ske individuellt. Det &r 6nskvart att
mindre miljovanliga alternativ ersatts med miljovénligare alternativ.

El

Elforsorjning sker fran tva transformatorstationer. Det ena star jamte
genomfartsvéagen i sodra delen av omradet. Det andra star ca 20 m fran
genomfartsvégen i den norra delen. Fortum ar distributor.

Avfall
Avfall hamtas fran en gemensam avfallscontainer jamte transformatorstationen for

alla fritidshus i o_r_nrédet. Scoutstugan Solvikens avfall hamtas fran en container pa
lageromradet. AOS (Avfallshantering i Ostra Skaraborg) svarar for tomningen.

Inga forandringar foreslas for rutiner eller for avfallstunnorna.

Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med
markprojektering.

Raddningstjanstens behov av slackvatten ska tillgodoses antingen genom
brandposter utférda enligt anvisningarna i VAV P 83 och P76 eller genom att
vattentag for angdring av motorspruta anordnas i anslutning till smabatshamnar
och badplats. Vattentag skall vara lattdtkomliga och forsedda med standardiserade
varselskyltar.

Lampliga livraddningsredskap ska placeras vid smabatshamnar och badplatser.
Tillsyn 6ver livraddningsredskap utdvas av raddningstjansten.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Planen innebér framst reglering av byggratten inom redan bebyggda fastigheter
for att dverensstamma med den befintliga bebyggelsen och ge dem som inte har
utOkat sin bostadsyta samma ratt som sina grannar. Vidare kommer ett
genomforande att innebéra forbattring i hanteringen av omradets avlopp, vilket
bor leda till att mangden fororeningar som nar Vikens vatten blir mindre.

14
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Planen innebar sma forandringar for natur- och kulturmiljén samt
landskapsbilden. Tillgangligheten for allmant friluftsliv i omradet bedoms inte
heller férandras da inga nya omraden tas i ansprak for privata andamal.

Detaljplanens genomférande anses inte medfora en betydande miljopaverkan i
negativ riktning varfor en miljobedémning inte &r nddvandig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprattats i samarbete med kartingenjor Anita Spetz som har bidragit
med kartmaterial och VA-chef Mikael Jonsson som bidragit med VA-utredningen.

REVIDERING

Vid eventuell revidering av forslaget efter samradet redovisas i vilka avseenden
forslaget har dndrats. Revideringen dateras.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen hanteras med enkelt planférfarande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som kravs for ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Pagaende skede har markerats med fet stil.

Tidplan
Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 3:e kapitel. | detta fall foreslas att

planen hanteras med enkelt planférfarande. Forfarandets olika steg redovisas
nedan.

Samréad

Dialog med lansstyrelsen, andra myndigheter, foreningar, sakagare, allménhet
med flera. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge
majlighet till insyn och paverkan. (september - oktober)

Samradsredogdrelse

Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Handlingarna bearbetas da det bedéms vara relevant. (oktober)

Antagande
Detaljplanen antas av byggnadsnamnden. (januari)

15
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Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft ca 3-4 veckor efter antagandet om detta beslut inte
Overklagas. (februari)

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kratft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allménna platser.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Karlsborgs kommun svarar for alla kostnader i samband med att upprétta
detaljplan. Fastigheter debiteras planavgift enligt faststélld taxa av Karlsborgs
kommun vid bygglov.

Vatten och avlopp

Projektet kan gdras genom att kommunens genomfor allt och kommer da att star
for underhallet av ledningarna fram till fastighetsgranserna. Alternativet &r att
fastighetsagarna i omradet kontaktar en entreprendr. Ledningarna fran
fastighetsgrans till husen och inkopplingen av dessa star fastighetsagarna for.

Vid framtida kommunal anslutning utgar avgifter for vatten och avlopp i enlighet
med kommunens VA-taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprattats i samarbete med kartingenjor Anita Spetz som har bidragit
med kartmaterial och VA-chef Mikael Jonsson som bidragit med VA-utredningen.

REVIDERING

Vid eventuell revidering av forslaget efter utstallningen redovisas i vilka
avseenden forslaget andrats. Revideringen dateras.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 300 m fran Viken, vilket innebar att
strandskyddsforordnandet ska prévas nar géllande detaljplan éndras.
Strandskyddet ar upphavt inom gallande plan och foreslas forbli upphavt for
kvartersmarken och gatumarken inom hela den nya planen.

Johan Hellborg
Planarkitekt
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