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Samréadshandling

Detaljplan for
Kv Smastugan samt Kv Stranden 2 m fl
i Karlsborg, Karlsborgs kommun, Véstra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning och fastighets-
forteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att reglera byggratterna till areal och lage for
fastigheterna i kv Smastugan och Stranden 2 Planen beror dven
anvandningen av den del av fastigheten Rédesund 5:1, véster om
Stranden 2, som &r bebyggd med en tillfallig paviljong. Ytan
planeras som parkmark utgérande en forlangning av strandparken
utmed Bottensjon. Paviljongen kvarstar pa platsen sa lange behov
finns.

Syftet med regleringen av byggratterna i Kv Smastugan ar att
utbka dessa arealmassigt for en anpassning till nutida behov och
pa ett satt som sa mycket som mojligt tillvaratar omradets
ursprungliga karaktarsdrag av smaskalighet, Oppenhet och
gronska samt majligheter till sjoutblickar fran alla tomter.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddéms vara forenligt med miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap.)

BYGGLOV

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet ska de
regler gélla for bygglov och marklov som framgar av 8 kap.
Plan- och Bygglagen (PBL).

PLANDATA
Lagesbeskrivning
Planomradet ligger i den centrala delen av Karlshorgs tatort

huvudsakligen mellan Storgatan (Riksvag 49) och Vastra vagen.

Area
Planomradet omfattar en areal pa 3,2 ha.
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Samréadshandling

Markagoforhallanden
Fastigheterna Smastugan 1 — 27 samt Stranden 2 har privata
agare. Rédesund 5:1 &gs av Karlsborgs kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Karlsborgs Gversiktsplan antagen 1991 ar planomradet
betecknat som tatortsomrade. Planomradet utgor del av omradet
Véstra vdgen — Viggenvagen — Bottensjon vars kulturvarden
beskrivs i kommunens bevarandeprogram som antogs av
Karlsborgs kommunfullméktige 1992-12-15.

Detaljplan
For planomradet galler 5 st detaljplaner faststallda1947-12-19,
1962-06-05, 1979-02-28, 1986-09-19 samt 2003-10-10.

Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Strandskydd

Planomradet ligger inom det utokade strandskyddsomradet for
Bottensjon. Strandskyddet har upphévts vid tidigare planlaggning
och aterintrader vid andring av detaljplan enligt de regler for
strandskydd som géller fran 2009-07-01.

Den aktuella planen, som berér kvartersmark, innebér justeringar
av byggratter inom befintliga fastigheter. Strandskyddet foreslas
upphévas inom kvartersmark da ingen ytterligare kvartersmark
tas i ansprak. Strandskyddet blir aterinfort inom park- och
naturomraden, vilket pa sikt forbattrar tillgangligheten for
allmanheten till Bottensjons strandomrade vaster om fastigheten
Stranden 2.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfarande
Detaljplanearbetet sker med enkelt forfarande med stod av plan-
och bygglagens 5 kap 7 § da forslaget bedoms:

- Inte vara av stor vikt eller principiell betydelse

- Inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan
- Sakna intresse for allménheten

- Vara forenligt med Gversiktsplanen

Program
Beddmningen har gjorts att det inte finns skal for att denna
detaljplan skulle ha foregatts av ett program-skede.
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Miljobedémning

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande
miljopaverkan ska, enligt plan- och bygglagen

(PBL 4 kap. 34 8) miljokonsekvenserna redovisas i
omfattning och innehall som foljer av 6 kap. 12 § och 13 §
forsta stycket miljobalken.

Kommunen har gjort beddmningen att forslaget ar av
begransad betydelse, huvudsakligen avser att reglera redan
etablerade forhallanden, Overensstammer med
oversiktsplanen samt saknar intresse for allménheten.
Detaljplanens genomférande anses inte medféra en
betydande miljopaverkan varfor en miljobedémning inte &r
nddvéndig.

De regleringar som tillkommer i den nya detaljplanen
medfor ingen okad miljobelastning. Det behover papekas
att genomfartsvagen har sa stor trafikvolym att den medfor
buller som 0&verskrider de riktlinjerna som galler vid
nyplanering. Den ar en sekundér vag for farligt gods vilket
vid nyplanering hade aktualiserat skyddsavstand till
bebyggelse.

Kommunala beslut i vrigt

Bygg- och miljonamnden uppdrog enligt beslut BMN § 104
2009-11-12 at Bygg- och miljoforvaltningen att uppratta ny
detaljplan for Kv Smastugan m fl med huvudsakligt syfte
att justera och utoka byggratterna for planomradets
fastigheter.

Planhandlaggningen beddms kunna hanteras med enkelt
planférfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING
Planomradets huvudsakliga del, kvarteret Smastugan, bestar
av ett omrade med enbostadshus uppforda kring 1938-1940.
Oster om kvarteret Smastugan finns ett omrade planerat
som reservat for jarnvagsandamal. Planomradet omfattar
ocksa ett mindre markomrade omfattande tva fastigheter
invid Bottensjons strandpark.

Kv Smastugan mot vaster
Bottensjon

Kv.Stranden 2, bostadshus.
F.d polishus m.m.

Rodesund 5:1, paviljong

Sida 3



Samradshandling

Mark och vegetation

Planomradet utgors huvudsakligen av privatagda villatomter med
tradgardskaraktar. P4 tomtmarken narmast Bottensjon finns
enstaka hogresta tallar.

Geotekniska forhallanden m m
Geotekniska undersokningar har inte utforts infor planandringen.

Radon
Marken ligger inom lagriskomrade for radon.

Mot vaster med en skolpaviljong
i bakgrunden.

Fornlamningar och kulturmiljéer

Inom planomradet finns inga objekt som ar skyddade vare sig av

kulturminneslagen eller plan- och bygglagen.

Kv Smastugan mot nordvast
BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Huvuddelen av  planomradets bebyggelse utgors av
egnahemsbebyggelsen i kvarteret Smastugan. Omradet uppfordes
med bodrjan 1939-1940 under en expansiv tid i Karlsborgs
historia. Bebyggelsen var enhetlig i tva rader med den vastra Hackar som tomtavgransning
radens byggnader saxade pa ett karaktaristiskt sitt. Byggnadernas ———

sadeltak hade samma riktning och férgséttningen var ljus i
enlighet med stora delar av centrala Karlsborgs datida
bebyggelse.

Tomtarealerna ar sma for friliggande enbostadshus ca 350 — 860
kvm och i gallande plan markeras byggratten pa varje fastighet
med en ruta, 6vrig mark &r bortprickad och har byggnadsforbud.
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Samradshandling

Tomternas karaktér praglas av mycket grénska med stort inslag
av hackar som tomtavgransande element. Laga murar, ofta
kompletterade med héckar, utgor ett fint och karaktarsfullt inslag
som tomtavgransningar mot Vastra vagen. Trots forhallandevis
sma tomter har bebyggelsen en luftig karaktar med méjlighet till
genomsikt i olika riktningar. Till detta bidrar i hog grad
byggnadernas saxade placering som ndmndes ovan.

Med tiden har byggnadernas exteridrer forandrats genom bland
annat tillaggsisoleringar och mindre tillbyggnader, vilket ocksa
konstaterades i ovanndmnda bevarandeprogram.

Planerad bebyggelse

Tillkommande bebyggelse kommer endast att utgéras av mindre
tillbyggnader i enlighet med foreskrifter som redovisas pa
plankarta och i tillhérande planbestammelser.

Gestaltning i kvarteret Smastugan

Planomradets bebyggelse har ett mycket attraktivt lage saval
centralt som i omedelbar nérhet till Bottensjons strand. Den ar
samtidigt karaktdrsskapande for stadsmiljon genom sin
exponering mot riksvag 49 och genom husens relation till Vastra
vagen.

Trots ganska stora forandringar genom aren gallande husens
material och detaljering &r i nuldget omradets grundkaraktar och
smaskalighet ganska valbevarad. Vid omradets tillkomst gavs
byggnadernas fasader ljusa fargtoner. Manga av byggnaderna har
bevarat den ljusa kulorsattningen. For omradet som helhet bor
detta vara vagledande vid aktuella fasadférdndringar. En
huvudkaraktér for byggnaderna &r de enkla grundvolymerna med
sadeltakens riktningar parallellstdllda med Vastra végen.
Sadeltaken har dven samordnade lutningar pa mellan ca 30° till
38°. Vid framtida om- och tillboyggnader boér dessa
grundkvalitéer tillvaratas. Tillboyggnader bodr utformas som
tydliga tillagg till ursprungsvolymerna istéallet for forlangning
eller breddning av dessa.

Viktigt ar att ny- och tillbyggnader placeras och utformas sa att
de sa lite som mojligt paverkar majligheter till genomsikt och
utblickar mot Bottensjon.

Laga murar i kombination med
hack mot Vastra vagen
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Exempel p4 tillbyggnadsprinciper i Kv. Sméstugan

Tillbyggnad pa entresida med balkong och takkupa

]

ninmiine
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Gavelfasad
Tillbyggnad pa gavelsida med balkong
571
- T
Entrefasad
Gavelfasad
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Samradshandling

Offentlig och kommersiell service

Omradets centrala lage ger bekvamt gangavstand till
centrumfunktioner vid saval Rodesunds torg som utmed
Kungsgatan, dar ocksa vardcentral och apotek ar belagna. |
narheten finns ocksa busstation och kommunhus.

I omedelbar anslutning till planomradet ligger Strandskolan, en
grundskola i kommunal regi for barn i aldern 6-11 ar.
Strandskolan innehéller aven fyra fritidshemsavdelningar.

Skolpaviljonger vid Strandskolan

FRIYTOR

Lek
lordningsstéllda lekytor finns endast i anslutning till skola och
fritidshem.

Naturmiljo

Planomradet &r belaget i nara anslutning till Botten-sjons strand
med strandpromenad och badplats. Strandomradet har en gles
vegetation av hogresta furor. Ett mindre parkomrade finns
omedelbart soder om kvarteret Smastugan och ett stérre norr om
Strandskolan, vaster om kvarteret Smastugan.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Trafik till omradet sker via Torggatan, Saggatan och Vastra
vagen. Gang- och cykelvéag gar utmed vastra sidan av riksvag 49.

Parkering
Parkeringsbehovet for bostdder samt skolpersonal och bestkare
ska tillgodoses inom kvartersmark.

Parkomrade norr om Strand-
skolan
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Samréadshandling

Kollektivtrafik
Busslinjerna 1 och 400 trafikerar riksvdg 49 mot Skodvde.
Busstationen ligger pd gangavstand i genomsnitt ca 500 m fran
planomradet.

Varutransporter

Ett begransat antal varutransporter sker till Strandskolan via
Vastra védgen. Transporter forekommer dven till det norr om
planomradet belagna industriomradet, vilket ar mindre lampligt
med tanke pa passagen av Strandskolan.

Hastighetsbegransande atgarder, Véastra vagen

For strackan utmed kvarteret Smastugan pa Vastra vagen infors
hastighetsbegransande atgarder for forbattrad trafiksékerhet i
anslutning till Strandskolan.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
All bebyggelse ar ansluten till kommunens VA-nat

Dagvatten
Dagvattnet inom kvartersmark ska omhandertas lokalt.

El, tele och opto
El-, tele- samt optonat finns utbyggt inom planomradet.

Varme
De flesta fastighetsagarna i kvarteret Smastugan &r anslutna till
Karlsborgs Energi AB:s fjarrvarmenét.

Avfall
Idag hamtas avfall pa varje tomt av AOS, Avfall Ostra
Skaraborg.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Biltrafik

Storgatan, vars strackning ar omedelbart dster om planomradet,
utgdér genomfart for riksvdg 49 och har en omfattande
trafikmé&ngd med stora inslag av tung trafik
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Samréadshandling

Markfororeningar

Planomradets Gstra del, avseende fastigheterna Vanas 4:7 och
Rodesund 5:1, &r i gdllande stadsplan betecknat som
jarnvagsomrade i enlighet med en tidigare funktion. Denna
anvéndning kan ha gett upphov till féroreningar i mark som

kan berdra fastigheterna Smastugan 17 - 27

Radon
Marken ligger inom lagriskomrade for radon.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljobalken &r
foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den samsta miljokvalitet som far finnas inom detta omrade.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planprocessen inriktas pa enkelt planforfarande vilket innebér att
planen skull kunna antas och vinna laga kraft varen 2013.

Samrad feb — mars 2013

Antagande mars - april 2013

Laga kraft april -maj 2013

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattas av tva tomtindelningar Smastuan

1949-05-30 16-KBJ-442 samt 1963-08-28 1k-KBJ-551
som upphor att galla.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med tekniska n&mndens
taxa.

Bygglov och bygganmélan
For bygglov och bygganmaélan betalas avgifter enligt taxa for
plan- och byggenhetens verksamhet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allméan platsmark.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprattats av Ahrens Arkitektkontor AB,
Magnus Ahren.

Plankartan har ritats av kartingenjor Anita Spetz som
aven varit kommunens kontaktperson. Lena Ljungberg
bygglovshandl&ggare har medverkat i planarbetet.

Ahrens arkitektkontor AB

Magnus Ahren
Arkitekt

Plan- och byggenheten

Anita Spetz
Kartingenjor
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