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PLANBESKRIVNING

BAKGRUND

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGHET
MED 3,4 0OCH 5
KAP MILJO-
BALKEN

Till planen hor foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser

Plan- och genomforandebeskrivning
Samradsredogdrelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta (grund for plankartan)

Detaljplanen anpassas till fordndrade granser mellan privat
industrimark och allman platsmark. Den medger utékning av
industrimarken mot dster, séder och vaster samt anpassar gatu-
natet till utékningarna och till en sannolik efterfragan pa mindre
tomter. Planen infoér &ven en bredare anvandning av befintlig
forskoletomt soder om industriomradet.

Planomradet omfattas bl a av miljobalkens hushallningsbestam-
melser enligt 3 och 4 kap samt av miljokvalitetsnormer enligt 5
kap.

Marken bedéms lampad for sitt andamal enligt 3 kap 1 §. Omra-
det ingar i tatortsarean for Karlshorgs tatort.

Planen tar inte i ansprak sadan mark som avses i 3 kap 2-5 §.
(Stora opaverkade omraden, ekologiskt kénsliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse eller fiskevatten).

Planen tar inte i ansprak sadan mark som avses i 3 kap 6 8.
(Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt
pa grund av deras natur- eller kulturvéarden eller som med han-
syn till friluftslivet sa langt som mojligt ska skyddas mot patag-
lig skada eller omraden som ar av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet, vilka ska skyddas mot
atgarder som avses i forsta stycket).

Planen tar inte i ansprak sadan mark som avses i 3 kap 7-9 §
(Omraden med vardefulla mineral, omraden lampade for sam-
hallsviktiga anlaggningar, t ex for energiproduktion, eller
omraden som har betydelse for totalférsvaret).

Planomradet omfattas av s k geografiskt riksintresse for frilufts-
liv och turism enligt miljobalken 4 kap 2 §. Riksintresseomradet
omfattar hela Karlborgs tatort. Riksintresset utgor inget hinder
for tatortsutveckling.

Planforslaget innebér inte nagra direkta 6verskridanden av
géllande miljokvalitetsnormer enl 5 kap.



LAGE OCH AREAL

MARKAGARFOR-
HALLANDEN M M

Planomradet ligger utmed véag 49 i den norra delen av Karls-
borgs tétort. Séder, norr och dster om planomradet finns
planlagda omraden for villabebyggelse. | vaster angransar
skogsomraden.

Avstandet till Rodesund/Géta kanal ar ca 1,5 km. Planomradets
areal uppgar till ca 30 ha.

Industrimarken i omradet ar privatagd. Mark som annu inte av-
styckats ags till storsta delen av Karlsborgs kommun. Parkmar-
ken mellan industrimarken och vég 49 ar privatdgd. Se fastig-
hetsforteckning. Kartan nedan visar forandringen av markinne-
havet for den storsta industrin i omradet (Brodit Plast).

Rad linje markerar pagaende fastighetsreglering.



OVERSIKTLIGA Planomradet ingar i tatortsarean i gallande oversiktsplan.
PLANER

GALLANDE Planomradet omfattas av detaljplan for Norra skogen, lagakraft-

DETALJPLANER vunnen 1982-02-10. Planen omfattar industrimark, mark for all-
mant andamal (vattentorn och forskola), park- och gatumark. Se
nedan. Den grénsar till nyuppréttad detaljplan for Espenéset och
Svanvik 3:1 m fl, lagakraftvunnen 2008-05-29 och till detaljplan
(avstyckningsplan) for N skogen lagakraftvunnen 1945-01-16.
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Kartan ovan visar indelningen av gallande planer. Aktuellt planomréde ar
detsamma som gallande plan for industriomradet.

KOMMUNALA Bygg- och miljonamnden gav 2006-06-01 forvaltningen i
BESLUT | OVRIGT  uppdrag att andra detaljplanen.



MKB - BEHOVS-
BEDOMNING

En detaljplan ska miljobeddmas om den kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Utdver géllande detaljplan medger
den nya planen féljande atgarder:

« Ny industrimark pa tidigare planlagd parkmark och i icke
planlagd skogsmark.

e Smdrre foréndringar av gatumarken.
« Vidgning av anvandningssétt for befintlig forskoletomt.
« Mindre utékning av tva bostadstomter

De nya skogsomradena som planlaggs for industrimark har inte
nagra forhojda natur- eller kulturvarden. Den nya industrimar-
ken tar ej heller i ansprak mark som ar frekventerad for allméant
friluftsliv. En mindre skogsvag andras men byggs om i ny
strackning sa att tillgangligheten i omradet blir ungefar den-
samma som idag.

Forskoletomten har fatt en flexibel anvandningsbhestammelse.
De mdjliga nvandningssatten dr dock sadana att de inte bedéms
medfora storningar pa vare sig miljo eller omgivande
bostadsbebyggelse.

Utvidningen av tva bostadstomter samt sakerstéllande av
befintlig vandplats tar i ansprak marginell skogsmark och
bedéms ej heller medféra nagra olagenheter av betydelse for
miljon.

De ovan beskrivna atgarderna bedéms inte medfora betydande
miljopaverkan varfér miljokonsekvensbeskrivning inte behovs.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR .
v Mark och vegetation

Befintliga forhallanden

Planomradet bestar till stor del av skogsmark med aterupp-
véaxande skog efter tidigare avverkning. | vaster &r skogen &ldre
och tatare. Kring befintliga industrier finns bade hardgjorda och
grasbevuxna ytor.

Skogsmarken bestar av ett stycke vardagsnatur utan forhojda
varden.

Planomradet har markerats pa oversiktsfoto fran Google Maps.

Forandring

Efterhand som mark saljs och industrier expanderar eller nya
tillkommer blir andelen hardgjorda ytor stérre pa bekostnad av
den befintliga skogen.



Geoteknik, radon

Befintliga forhallanden

Under samradsskedet har en férnyad grundundersokning utforts,
redovisad i "PM Geoteknik (512-156), BGAB 2012-01-15".
Grundférhallandena &r i huvudsak goda men undantag finns.
Sydvast om kvarteret Larlingen 1 finns ett omrade med orga-
niskt material (mossmark) dar djupet till fast botten &r storst i
mitten av mossomradet, som mest ca 2 m. Marken mellan
Grindstugevagen och vag 49 bestar i den sodra delen av relativt
I6sa sand- och grusmassor med inslag av silt.

Marken i planomradets véastra delar ar mer hoglant och bestar till
storre delen av fastare mark hér och var med berg i dagen.

Fdrslag

Torven bor gravas ur och aterfyllas med bra massor men i évrigt
kan grundlaggning i de flesta fall ske med platta pa mark.
Undersokningen innehaller rekommendationer for grundlagg-
ning inom delomraden, vilka bor féljas vid detaljprojektering av
nya byggnader och anldggningar.

Kompletterande geotekniska detaljundersdkningar kan behévas
for vissa typer av byggnader eller anldggningar. 1 samband med
sadana utredningar bor dven mojligheterna till lokalt omhander-
tagande av dagvatten samt radonférekomst undersokas.

Fororenade mark- och vattenomraden

Befintliga férhallanden
Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar. Det finns
inte heller anledning att tro att sadana finns.

Fdrslag

Om hittills okanda markfororeningar trots allt skulle patraffas
vid schaktarbeten i omradet ska dessa tas om hand och behand-
las i samrad med ansvarig myndighet.

Risk for skred och hdga vattenstand

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger som lagst ca 4 m (+92) Gver Vatterns medel-
vattenyta. Omradet ar ej skredbenaget och risken for Gversvam-
ningar ar obefintlig.

Fornlamningar

Befintliga férhallanden
Inom planomradet finns inte nagra kanda fornlamningar.



BEBYGGELSE-
OMRADEN

Bebyggelse
Befintliga forhallanden

Industri

Inom planomradet finns ett tiotal byggnader for olika verksam-
heter. Storst ar Brodit Plast som tillverkar hallare for mobiltele-
foner, lasplattor mm for nastan alla bilmodeller. Foretaget har ca
80 anstallda. Harutdver finns akeri, elinstallator, vvs-installator,
mekanisk verkstad m fl verksamheter. Sammanlagt sysselséatts
ca 110 personer inom omradet i december 2011.

Forskola

Langst i soder ligger Tallkottens férskola inom en sk A-tomt
enligt den gamla byggnadslagen. Verksamheten med fyra barn-
grupper kommer att upphdra. Bygglov for &ndrad anvéandning
far inte medges med mindre &n att andamalet preciseras.

Tekniska anlaggningar

Centralt i omradet ligger ett vattentorn som forsorjer Karlsborg
med dricksvatten och strax intill ett par mindre teknikbyggnader
och en transformator. Vid Brodit Plast finns aven en panncentral
och en transformator. Panncentralen tillhor foretaget.

Bostader

Bostadsfastigheterna Motorn 1 och Spaken 12 gransar till plan-
omradet. Tomterna ar sma och énskade utbyggnader kan ej
genomforas.

Luxorhuset (6vre bilden) med vattentornet till hdger i bakgrunden och
Brodit Plast (nedre bilden).
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Ovrigt
Vid korsningen mellan Svartfjallsvagen och vag 49 finns ett
flaggspel som markerar infarten till Karlsborg fran norr.

Forandring

Industri

Planen innebér att det tillskapas tomtmark med béttre annons-
lage utmed vag 49. Lamplig tomtstorlek ar hir 3000-6000 m?.
Ett tidigare militart skyddsomrade har tagits bort sedan Hastbo-
uddsomradet dster om vég 49 planlagts for bostader.

Vidare tillskapas mojligheter till sma tomter pa bra mark utmed
Tippvagen i vaster. Lamplig tomstorlek ar har 4000-8000 m?.

Planbestammelserna tillater bebyggelse inom 50 % av tomtmar-
ken och med byggnadshéjder som varierar mellan 7 och 12 m.
Den lagre byggnadshdjden aterfinns inom de sma kvarteren och
de kvarter som &r avsedda for icke storande smaindustri.

Hela planomradet kommer att annonsera sig pa ett battre satt
mot vag 49 varfor intresset for nyetableringar bedéms tka.

Industrimarken upptar ca 18,6 ha och 6vrig kvartersmark ca 1,2
ha.

Forskola

Den framtida anvéndningen av tomten dar foérskolan ligger ar
inte helt klarlagd. Planen har darfor utformats sa att den medger
bostéader, skolverksamhet/barnomsorg, vard och kontor, vilket
bedéms kunna etableras utan storningar pa intilliggande befint-
liga bostader.

Tekniska anlaggningar
Inga foérandringar planeras for vattentornet. Se &ven rubriken EI.

Bostader

Bostadsfastigheterna Motorn 1 och Spaken 12, som grénsar till
planomradet, utokas norrut med skogsmark. En bestammelse
(B1) som endast medger tillbyggnad i en vaning av befintligt
bostadshus har inforts.

Ovrigt

Ingen forandring planeras for flaggspelet.

Tillganglighet

Befintliga férhallanden

Nivaskillnaderna inom planomradet ar mattliga, ca 10 m. Trots
detta ar tillgangligheten i utemiljon god.

Forandring

Befintliga lokaler som inte ar fullt tillgdngliga bor anpassas vid
om- och tillbyggnader.

Vid nyetablering forutsatts att bade entréomraden och lokaler
anpassas for funktionshinder.



SKYDDSRUM

FRIYTOR
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Gestaltning

Befintliga forhallanden

Befintliga byggnader ar av varierande alder och utseende.
Gestaltningen har inte, med ndgot undantag, varit en fram-
tradande fraga vid utformningen.

Fdrandring

Det ar av stor vikt att nya byggnader framférallt utmed 49 ges
ett tilltalande utseende och att marken mot vég 49 gestaltas sa att
industriomradet som helhet ger ett tilltalande intryck for forbi-
passerande. Upplag och liknade bor undvikas mot vag 49 och
genomfartsgatan, Svartfjallsvagen. Inom industriparken utmed
49 bor den befintliga skogen glesas ut och risig undervegetation
tas bort sa att genomsikt erhaller fran vag 49. Omradet bor
skotas mer intensivt &n natur- och skyddsomradena.

Pa 6mse sidor om Svartfjallsvagen foreslas ett 20 m brett omra-
de som industripark som inte far bebyggas. Da gatan dven &r
infart till hela Norra Skogens bostadsomrade &r det viktigt att
passagen genom industriomradet gors tilltalande. Denna indus-
triparken kan anvandas for planteringar, entréomraden och lik-
nande.

Befintliga forhallanden
Karlsborgs tatort ar inte skyddsrumsort.

Forandring
Fn finns inga krav pa nya skyddsrumsplatser.

Befintliga forhallanden

Planomradet bestar till storsta delen av skogsmark. Nordvast om
planomradet finns stora sammanhangande skogsomraden och
det r gangavstand till vatten med badplatser bade i 6ster
(\éattern) och véster (Bottensjon).

Fdrslag

Skyddszoner i form av skogsmark har sakerstallts i planen.
Dessa &r minst 30 m breda mot omgivande bostadsbebyggelse
och 20-25 m mellan vag 49 och nédrmaste industrikvarter.
Mellan kommunens reningsverk och ndrmaste industrikvarter
foreslas en skyddszon med bredden ca 120 m eller mer.

Omradet kring vattentornet om ca 0,7 ha kommer sannolikt att
till storsta delen besta som en skogbevuxen friyta.



TRAFIK, GATOR,
PARKERING
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Befintliga forhallanden

Biltrafik

Samtliga industrier nas fran Svartfjallsvagen som aven ar en del
av ringleden for hela Norra Skogenomradet. Trafiken uppskattas
till mindre &n 1000 fordon/arsmedeldygn (ADT 2010-12-31).
Anslutningen till vag 49, som i detta avsnitt har ca 3 660 fordon/
arsmedeldygn har utformats med vanstersvangfalt for trafik fran
sOder.

Vagrenen utnyttjas for hogersvang fran norr. Den tunga trafiken
pa vag 49 utgjorde ca 17 % eller ca 620 fordon/ arsmedeldygn.

Industrikvarteren nas idag fran fyra korta dndgator, Grindstuge-
vagen (norr o sdder), Gesallvagen och infarten till brandstatio-
nen. Gesallvégen har genom industrins expansion till storsta
delen inforlivats i tomtmarken.

Vattentornet nas fran en liten skogsvag som ansluter till Svart-
fjallsvagen mitt emot Geséllvagen.

Forskolan nas fran Skogsstigen genom befintligt bostadsomrade.

Parkering
All parkering sker pa tomtmark.

Gang- och cykeltrafik

Utmed vég 49 finns en gang- och cykelbana med fortsattning i
Hanken norr om planomradet. Vid Svartfjallsvagen kommer en
anslutande gang- och cykelbana fran Aspenaset och den 6stra
delen av Hanken.

Mindre skogsvagar séder om vattentornet anvands av gaende
och cyklande.

Kollektivtrafik

Regionala bussar trafikerar Svartfjallsvagen och vag 49 med 10-
15 enkelturer vardagar och 4-5 enkelturer l6rdagar och
sOndagar. Harutdver passerar 2-3 skolskjutsar. Hela industri-
omradet nas inom ca 500 m fran en hallplats pa Svartfjallsvagen.

Forandring

Biltrafik

Utokningen av industrimarken soder om Svartfjallsvagen har
foranlett en véagslinga som ersatter tidigare a&ndgator. Industri-
tomterna blir darigenom lattare att na med tunga fordon. Del av
Timmermannen 1 tas i ansprak for vandplats.

Parkering

All parkering foreslas aven fortsattningsvis ske pa tomtmark.
Tillfallig uppstallning av enstaka lastbilar som t ex vantar pa
lossning eller lastning av gods kan ske pa den breda Svartfjalls-
vagen dven om en GC-bana byggs vid ena sidan.

Gang- och cykeltrafik

Svartfjallsvagen redovisas med sadan bredd (12 m) att en GC-
bana kan byggas forslagsvis utmed den sddra sidan. Cykel- och
gangtrafiken far samsas med biltrafiken pa lokalgatorna.



STORNINGAR
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Kollektivtrafik
Ytterligare busshallplatser kan vid behov byggas ut utmed bade
vag 49 och Svartfjallsvagen. Fn finns dock inga sadana planer.

Befintliga forhallanden

Buller

Planomradet &r utsatt for trafikbullerstérningar. Gransen for 55
dBA fran trafiken pa vég 49 ligger ca 40 m fran vagmitt.

Farligt gods

V&g 49 dr anvisad som sekundar led for farligt gods. Risken for
olyckor vid industriomradet bedoms vara minimal i férhallande
till risken inom de tatbebyggda delarna av Karlsborgs tatort dér
bostader ibland ligger enbart ndgom meter fran korbanan. Vid
industriomradet &r vagen bred, sikten god och befntlig korsning
utbyggd med béade vénstersvang- och avsvangningsfalt.

Luft och vatten

Ingen av de befintliga industrierna bedriver verksamhet som
innebdr att miljokvalitetsnormer for luftféroreningar eller for
vatten 6verskrids inom planomradet.

Férandring

Buller

Vid tomtgransen pa de nya vagnara tomterna beréknas den ekvi-
valenta ljudnivan till ca 60 dBA och den maximala till ca 77
dBA utomhus. En trolig fasadreduktion pa ca 30 dBA medfor
acceptabla inomhusnivaer for arbetsplatser. Inga bullerskydds-
atgarder behovs.

Farligt gods

Risken for olyckor 6kar nagot med 6kad trafik och fler indu-
strier i omradet, vilket ar en konsekvens av planen. Trafikens
totala 6kning orsakad av plangenomférandet &r dock liten. Ris-
ken for att fler drabbas av en ev olycka dkar nagot da industri-
mark blir tillganglig narmare vag 49 én tidigare. Dock bibehalls
ett avstang pa ca 25 m vilket dr detsamma som for den nyligen
upprattade detaljplanen, som innehéller bostader, inom Aspe-
naset pa andra sidan vag 49.

Riskanalyser i andra snarlika lagen utmed véag 49, men med mer
trafik, visar att risknivan ar sa lag att den inte motiverar sarskil-
da atgarder. Om det blir aktuellt med etablering av verksamheter
som hanterar stérre mangder farligt god bor en separat riskana-
lys genomforas i samband med bygglov.

Luft och vatten

Nya verksamheter forutsétts bedriva verksamhet som inte inne-
béar att miljokvalitetsnormer for luftfororeningar eller vatten
overskrids inom planomradet.



TEKNISK
FORSORJINING
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Befintliga forhallanden

Vatten och avlopp
All bebyggelsen ar ansluten till kommunens VA-nét.

Dagvatten

Dagvatten fran bebyggelsens tak, draneringssystem och mark-
omradena leds till kommunens dagvattensystem. Det sker dven
en diffus infiltration av regnvatten pa tomtmark.

Tele, IT
Telenatet finns utbyggt till och inom planomradet. Natagare &r
Telia Sonera. Karlshorgs Energi har fibernat i hela omradet.

El

Elnatet finns utbyggt till och inom planomradet. Natagare och
eldistributor ar Karlsborgs Energi AB. En transformatorstation
ligger nedanfor vattentornet och en Gster om varmecentralen.
Tillgangligheten och ledningar till den senare &r inte reglerade.

Varme

Samtliga lokaler har individuell uppvarmning. Befintlig
varmecentral har samma &gare som Geséllen 1 och forsorjer
endast Brodit Plast med véarme.

Avfall
Idag hamtas avfall pa varje tomt av AOS, Avfall Ostra Skara-
borg.

Raddning
Tillgangligheten for raddningsfordon &r god och sléckvatten
finns i erforderlig mangd inom omradet.

Fdrandring

Vatten och avlopp

Befintliga ledningssystem for VA klarar enligt kommunen all
utbyggnad inom planomradet forutsatt att det inte tillkommer
verksamheter med extrem vattenforbrukning.

Dagvatten
Vid ombyggnad av markanlaggningar i omradet bor dagvattnet
ordnas sa att det fordrojs och renas pa enskild kvartersmark.

Tele IT

Natet byggs ut i takt med 6vrig utbyggnad i omradet. Enstaka
ledningar, daribland en optokabel, kan behdva flyttas och detta
ska da anmalas till ledningségaren i god tid fore arbetet.

El

Vid utbyggnad inom planomradet med stora effektuttag kan det
behovas ytterligare transformatorer. Dessa kan placeras i kanten
pa industrimark och tillgangligheten regleras med servitut eller
avtal. Tillgangligheten till befintlig transformator pa fastigheten
Gesdllen 1 foreslas sakerstallas genom servitut for vag samt
ledningsrétt for befintliga ledningar.



MKN for vatten

ADMINISTRATIVA
FRAGOR
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Varme

Ingen Overgripande forandring planeras. Fjarrvarme saknas
inom planens naromrade och bedéms inte kunna byggas ut av
ekonomiska skal forrén antalet stora forbrukare okar.

Det dr angelaget fran miljosynpunkt att fossila branslen fasas ut
och att det sker en successiv 6vergang till fornybara alternativ.

Avfall
Ingen forandring planeras. Avfallshanteringen ska ske enligt
kommunens gallande renhallningsordning.

Raddning

Tillgangligheten for raddningsfordon inom omradet ska beaktas
vid den fortsatta utbyggnaden. Slackvatten ska dimensioneras
enligt VAV P 76 och VAV P 83.

All bebyggelse inom planomradet ar eller kommer att anslutas
till kommunalt reningsverk. Dagvatten forelas efter hand
infiltreras i omradet dar sa ar mojligt.

Avrinning fran omradet sker genom kommunens ledningssystem
eller diffust mot Vattern eller Bottensjon. Avstandet till Vattern
ar ca 200 m. Mellan planomradet och Vattern ligger vag 49 samt
ett nytt bostadsomrade med betydande inslag av infiltrations-
material. En liten del av industriomradet i vaster har avrinning &t
mot Bottensjon via diken och mer diffusa vatmarker. Avstandet
till Bottensjon &r i avrinningsriktningen ca 800 m.

Mot bakgrund av de befintliga verksamheternas art och dag-
vattnets vag till narliggande sjéar finns anledning att tro att detta
i mycket ringa omfattning paverkar vattenkvaliteten i sjoarna.
Nya verksamheter provas vid bygglov och andra tillstand varvid
forutsatts att saval VA-fragor som ev utslapp i luften far
kvalificerade losningar med liten miljopaverkan.

Sjoarnas goda status bedéms inte dventyras av verksamheter
inom industriomradet utan gallande miljokvalitetsnormer for
bedéms kunna innehallas aven 2015.

Fastighetsplan
Planomradet omfattas ej av fastighetsplan eller tomtindelning.

Lovpliktens omfattning

Lovplikten har inte forandrats i forhallande till det som galler
generellt inom detaljplanelagt omrade.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.
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Strandskydd

Strandskyddet ar upphévt inom géallande plan. Trehundrameters-
gransen runt Vattern omfattar den ostra delen av planomradet.
Nér ny plan uppréttas omprovas strandskyddet. | féreliggande
plan foreslas att strandskyddet anyo upphavs inom hela plan-
omradet. Som sarskilt skél aberopas att mellan aktuellt omrade
och Vaétterstranden gar allman vég 49 och att stora delar Gster
om denna utgor kvartersmark for bostader.

Ett plangenomfdérande innebar att skogsmark omvandlas till
industrimark. Industrin kan medféra stérningar av olika slag
beroende av verksamhetens art. Risken for att miljokvalitets-
normer dverskrids bedéms som mycket liten. Risken for stor-
ningar forutsatts beaktas i samband med tillstands- och lov-
givning.

Planomradet annonseras battre fran genomfarten, vag 49, och
gang- och cykelvagnatet kan forbattras och byggas ut.

Industrimarken soder om Svartfjallsvagen kommer att fa béattre
tillganglighet genom en végslinga och bli mer l[ampad for
mindre industritomter.Pagaende fastighetsreglering i norr kan
fullfoljas.

Befintlig forskoletomt kan nyttjas for bostader, skola, vard eller
kontor. Tva bostadstomter kan utokas. Porsstigens vandplats
sékerstélls genom gatumark. Del av Timmermannen 1 tas i
ansprak for vandplats.

Samradssynpunkter har sammanstallts och kommenterats i en
separat samradsredogorelse daterad jan 2012. Synpunkter undre
utstéliningstiden har sammanstallts och kommenterats i ett
granskningsutatande daterat mars 2012.

Planen har upprattats av BOANN AB genom arkitekt SAR/
MSA Bo Jonsson.

Plankartan har ritats av AH Karteknik, Anders Hoglund.
Plantekniker Anita Spetz har varit kommunens kontaktperson.

Bygg- och miljéférvaltningen

Anita Spetz

Plantekniker
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA Tidplan for detaljplaneprocessen
FRAGOR Planprocessen inriktas pa att planen kan antas och vinna
laga kraft under sommaren 2012.

Samrad dec 2011 - jan 2012
Granskning febr - mars 2012
Antagande  mars - apr 2012
Laga kraft apr - maj 2012

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Karlsborgs kommun &r huvudman fér allmén platsmark.
Kommunen kommer att forsalja eller pa annat satt upplata
sin del av industrimark for enskilda foretag. Agarna till
fastigheten Svanvik 3:130 kommer att utnyttja denna
fastighet for eget industriandamal eller salja den vidare
som enskilda industritomter.

Karlshorgs kommun ansvarar saledes for:
= Befintlig gatumark samt naturmark, skyddszoner
och allmén industripark.

= Forvarv av industripark och skyddsomraden inom
fastigheten Svanvik 3:130.

= Utbyggnad av nya gator och GC-végar.

= Utbyggnad av VA-ledningar utanfor kvartersmark.
= Vattentornet.

» Rivning av forskolan och nybyggnad inom tomten.
= Flaggspelet.

= Icke ianspraktagen mark for industri i avvaktan pa
forséljning.

= Avstyckning av nya tomter och reglering av
befintliga.

Fastighetsdgarna ansvarar for:
= All utbyggnad inom kvartersmark for industri.

= All skotsel av ianspraktagen kvartersmark for
industri, inklusive industriparken (n1) utmed
Svartfjallsvéagen.

= Fastighetsbildning och forsaljning av mark inom
fastigheten Svanvik 3:130.

= Utokning av och byggnation pa tva bostadstomter.

Karlsborgs Energi AB ansvarar for:
All utbyggnad som ror elnét och IT-kommunikationer.
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FASTIGHETSRATTS- Karlshorgs kommun tar initiativ till avstyckning vid

LIGA FRAGOR,
AVTAL

EKONOMISKA
FRAGOR

forséljning av egen industrimark, forvarv av allman
platsmark inom fastigheten 3:130 och Timmermannen 1
samt reglering av mark for utékning av bostadstomter och
BDKS- tomten.

Kommunen avser att uppratta ett avtal med dgarna till
fastigheten 3:130 angéaende forvarv av den del av marken
som betecknats som allman platsmark (industrimark,
skyddsomraden och del av gatumarken vid Grindstuge-
vagens vandplatser.

Brodit Plast avser att sla samman fastigheterna Gesallen 1
och 2 med inkopta delar av Svanvik 3:110. Néar detta sker

ska tillgangligheten till befintlig transformator pa Gesallen
2 sékerstéllas med servitut/ledningsratt.

Kommunen tar initiativ till de fastighetsregleringar som
foreslas for allman platsmark och forséljning av mark for
enskilt andamal.

Gemensamhetsanlaggningar behdvs ej.

Planekonomi
Kommunens kostnader bestar av:

e Kostnader for framtagande av detaljplan.

e Kostnader for utbyggnad av nya gator och GC-
bana samt forbattring av befintliga.

e Forvarv av del av fastigheten Svanvik 3:130.

o Skotseln av allmén platsmark, snéréjning och
liknande. Kostnaden kan variera inom vida belopp
fran ar till ar beroende pa bl a snéméangden.

o Nya serviceledningar for vatten och avlopp.
Kostnaden tacks i regel av anslutningsavgifter.

e Kostnader for avstyckning och fastighetsreglering
tas ut vid forsaljning av mark for industri eller
bostadsandamal. Kostnaden for reglering av allméan
platsmark och Timmermannen 1 bekostas av kom-
munen.

Kommunens intékter bestar av:
¢ Nya anslutningsavgifter for vatten och avlopp.
e Intakter fran forsaljning av mark.
e Bygglov-, marklov- och planavgifter



TEKNISKA FRAGOR

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

SAMRAD

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

BOANN AB

Bo Jonsson
Arkitekt SAR/MSA
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Tekniska utredningar

Kompletterande geotekniska undersokningar kan behdvas i
projekteringsskedet sa att grundlaggningssatt, utfylinader
sprangning mm kan bestdmmas.

Genomfodrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da planen
vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berdrda fastig-
hetségares bestridande, detaljplanen dndras eller upphdvas
endast om det ar nodvandigt pa grund av nya foérhallanden
av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid plan-
laggningen.

Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet
att andra eller upphéva planen. Detaljplanen galler dock,
aven efter genomfdrandetidens utgang, tills den andras
eller upphévs.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas ej av fastighetsplan eller tomtindel-
ning.

Samradssynpunkter kommer att sammanstéllas och
kommenteras efter samradsskedet.

Planen har upprattats av BOANN AB genom arkitekt
SAR/ MSA Bo Jonsson.

Plankartan har ritats av AH Karteknik, Anders Hoglund.

Plantekniker Anita Spetz har varit kommunens kontaktper-
son.

Bygg- och miljéforvaltningen

Anita Spetz

Plantekniker



